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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabséret 11. september - 31. december
2014 for Danske Ejendomssel skaber ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
gtilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 11. september - 31.
december 2014.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2015 ikke skal revideres. Ledelsen anser be-
tingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Holbak, den 2. juni 2015

Direktion
Soren Christian Vedel Brian Petersen
adm. direkter direktor

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.



Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Danske Ejendomsselskaber ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Danske Ejendomsselskaber ApS for regnskabsaret 11. september - 31. december
2014 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som selskabet har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere selskabet med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er selskabets ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabet har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ringsted, den 2. juni 2015

Ecovis Danmark
statsautoriseret revisionsinteressentskah

Bo Langtoft
Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion
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Tastrup Mollevej 12 A, st.

4300 Holbaek

CVR-nr.: 358939 38

Regnskabsar: 11. september - 31. december
Hjemsted: Holbzk

Soeren Christian Vedel, adm. direktor
Brian Petersen, direktor



Ledelsesberetning

Arsrapporten for Danske Ejendomssel skaber ApS for 2014 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fraklasse C.

Hovedaktivitet

Selskabets formél er at erhverve, salge og udleje ejerboliger.

Udvikling i aret

Sel skabets resultatopgerelse for 2014 udviser et underskud pa kr. 15.527, og sel skabets balance pr. 31. december
2014 udviser en egenkapital pa kr. 44.473.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og méling i arsrapporten.

Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsiret 2014 er ikke péavirket af usaedvanlige forhold.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.



Resultatopgorelse
11. september - 31. december

Note 2014
kr.
Andre eksterne omkostninger -20.058
Bruttoresultat -20.058
Resultat for finansielle poster -20.058
Finansielle indtegter 152
Resultat for skat -19.906
Skat af drets resultat 4,379
Arets resultat -15.527
Overfort overskud -15.527
-15.527
&Fa



Balance 31. december 2014

Note 2014
kr.

Aktiver
I nvesteringsejendomme 676.509
Materielle anlaegsaktiver 1 676.509
Anlzgsaktiver i alt 676.509
Udskudt skatteaktiv 4.379
Tilgodehavender 4.379
Likvide beholdninger 106.409
Omszetningsaktiver i alt 110.788
Aktiver i alt 787.297

&a



Balance 31. december 2014

Note 2014
kr.

Passiver
Sel skabskapital 60.000
Overfort resultat -15.527
Egenkapital 2 44.473
Geeld til realkreditinstitutter 640.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 640.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 36.509
Anden geld 66.315
Kortfristede geeldsforpligtelser 102.824
Geldsforpligtelser i alt 742.824
Passiver i alt 787.297
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 4
Nertstdende parter og ejerforhold 5

&a



Noter til Arsrapporten

1  Aktiver der méles til dagsveerdi

Kostpris 11. september 2014
Valutakursregulering

Nettoeffekt ved andring af regnskabspraksis

Nettoeffekt som falge af spaltning og virksomhedssalg
Nettoeffekt ved fusion og virksomhedskab

Tilgang i érets lab
Kostpris 31. december 2014

Regnskabsmeassig veerdi 31. december 2014

Forudsatninger ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Verdi

Heraf har ekstern valuar vurderet

2 Egenkapital

Egenkapital 11. september 2014
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2014

3  Langfristede galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar

Langfristet del
Inden for et ar

Maling af investeringsejendomme

Investeringsejen-
domme

cNeoloNoNe)

676.509
676.509

676.509

Afkastbaseret
Salgsveerdi metode Kostpris | alt
kr. kr. kr. kr.
0 676.509 676.509
0 0 0
Overfort
Selskabskapital resultat I alt
60.000 0 60.000
0 -15.527 -15.527
60.000 -15.527 44.473
Sel skabskapitalen bestir af 60.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt serlige rettigheder.
2014
kr.
640.000
640.000
0
640.000
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Noter til Arsrapporten

4  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, tkr. 640, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige veerdi pr. 31/12 2014 udger t.kr. 676.

5 Nertstiende parter og ejerforhold
Ejerforhold

Felgende kapitalgjer er noteret i selskabets g erbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af
sel skabskapitalen:

JGH Invest ApS
Lopes ApS

Broby Overdrev Ejendomsanpartssel skab ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Danske Ejendomsselskaber ApS for 2014 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B med til valg fra hgjere klasser.

Arsrapporten for 2014 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal idet det er selskabets forste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes verdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, a fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méales aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser milestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afl eg-
ges, og som be- dller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsiret.
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen m.v.

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den investe-
rede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.



Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffel sesprisinkl. kebomkostninger.
Renteomkostninger pa 1an indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejendomme
indregnesi resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles lineert over akti-
vernes forventede brugstid, der udger:

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskrives til ime-
degaelse af forventede tab.

Geeldsforpligtelser

Til finansiering af investeringsejendomme anvender selskabet realkreditlan og 1an fra finansieringsinstitutter med
lang lebetid. Lanene optages med enten en fast rente eller variabel rente. Ved 1an med variabel rente deekkes
risikoen for stigende rente ved anvendelse af renteloft eller renteaftaler for en lengere periode. Herved opnés
bl.a. en delvis afbalanceret pavirkning af dagsverdien ved endringer i markedsrenten, da andringer i
markedsrenten over tid og under visse forudsetninger kan pavirke dagsvaerdien for henholdsvis
investeringsejendomme og de dertil tilknyttede finansielle gaeldsforpligtelser med modsat rettede fortegn.

Zndring af dagsverdien af de finansielle geldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen under posten
Gevinst/tab finansielle geldsforpligtelser

Ved indfrielse af finansielle geldsforpligtelser opgeres gevinst/tab i forhold til dagsvaerdien primo regnskabsaret
og indregnesi resultatopgerelsen under posten Gevinst/tab finansielle geldsforpligtelser.

Afholdte laneomkostninger ved optagelse af finansielle geldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen under
posten Gevinst/tab finansielle geeldsforpligtelser.

Prioritetsgeeld er malt til dagsveerdi og reguleringer foretages over resultatopgerelsen. Dagsvaerdien opgeres som

kursveerdien af de underliggende obligationer pa priorietetsgzald.

Geldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



