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CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06
Årsrapport for perioden

1. oktober 2023 til 30. september 2024

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2023 - 30.

september 2024 for CN Ejendomsudlejning ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 30. september 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober

2023 - 30. september 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tiset, den 29. januar 2025

Direktion

Erling Schmidt
direktør
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CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06
Årsrapport for perioden

1. oktober 2023 til 30. september 2024

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i CN Ejendomsudlejning ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for CN Ejendomsudlejning ApS for regnskabsåret 1.

oktober 2023 - 30. september 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance,

egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selska-

bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2023 - 30. september 2024 i overensstemmelse med årsregn-

skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard

for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber,

der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrev-

et i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af

selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale

retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i

Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vor opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-

des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06
Årsrapport for perioden

1. oktober 2023 til 30. september 2024

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører

handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vor konklusion om årsregnskabet og derud-

over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for

vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen

og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller

vor viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlin-

formation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06
Årsrapport for perioden

1. oktober 2023 til 30. september 2024

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Toftlund, den 29. januar 2025

Tønder Revision
godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 14 28 07

Jan Callesen
registreret revisor
mne15969
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CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06
Årsrapport for perioden

1. oktober 2023 til 30. september 2024

Selskabsoplysninger

Selskabet CN Ejendomsudlejning ApS
Skovløkkevej 4, Tiset
6510 Gram

CVR-nr.: 16 99 35 06

Regnskabsperiode: 1. oktober 2023 - 30. september 2024
Stiftet: 1. maj 1993
Regnskabsår: 31. regnskabsår

Hjemsted: Haderslev

Direktion Erling Schmidt, direktør

Revisor Tønder Revision
godkendt revisionsaktieselskab
Brundtlandparken 5
6520 Toftlund

Pengeinstitut Sydjysk Sparekasse
Frøsvej 1
6630 Rødding
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CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06
Årsrapport for perioden

1. oktober 2023 til 30. september 2024

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsenligste aktiviteter består i udlejning af fast ejendom.
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CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06
Årsrapport for perioden

1. oktober 2023 til 30. september 2024

Resultatopgørelse 1. oktober 2023 - 30. september 2024

Note 2023/2024
kr.

2022/2023
kr.

Bruttofortjeneste 744.240 762.110

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -360.215 -360.215

Resultat før finansielle poster 384.025 401.895

Finansielle indtægter 1 22.865 17.368

Finansielle omkostninger 2 -237.753 -246.020

Resultat før skat 169.137 173.243

Skat af årets resultat 3 -37.199 -38.098

Årets resultat 131.938 135.145

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 131.938 135.145

131.938 135.145
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CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06
Årsrapport for perioden

1. oktober 2023 til 30. september 2024

Balance pr. 30. september 2024

Note 2023/24
kr.

2022/23
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 4 9.433.432 9.793.647

Materielle anlægsaktiver 9.433.432 9.793.647

Anlægsaktiver i alt 9.433.432 9.793.647

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 7.307 18.407

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 400.682 381.037

Tilgodehavender 407.989 399.444

Likvide beholdninger 47.807 29.330

Omsætningsaktiver i alt 455.796 428.774

Aktiver i alt 9.889.228 10.222.421
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CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06
Årsrapport for perioden

1. oktober 2023 til 30. september 2024

Balance pr. 30. september 2024

Note 2023/24
kr.

2022/23
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 200.000 200.000

Overført resultat 901.783 769.846

Egenkapital 1.101.783 969.846

Hensættelse til udskudt skat 572.128 536.733

Hensatte forpligtelser i alt 572.128 536.733

Gæld til realkreditinstitutter 4.979.771 5.296.480

Gæld til tilknyttede virksomheder 2.842.674 2.536.405

Skyldigt sambeskatningsbidrag 1.804 616

Langfristede gældsforpligtelser 5 7.824.249 7.833.501

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 318.362 808.850

Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 315

Skyldigt sambeskatningsbidrag 616 3.124

Anden gæld 54.090 52.052

Deposita 18.000 18.000

Kortfristede gældsforpligtelser 391.068 882.341

Gældsforpligtelser i alt 8.215.317 8.715.842

Passiver i alt 9.889.228 10.222.421
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CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06
Årsrapport for perioden

1. oktober 2023 til 30. september 2024

Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. oktober 2023 200.000 769.845 969.845

Årets resultat 0 131.938 131.938

Egenkapital 30. september 2024 200.000 901.783 1.101.783
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CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06
Årsrapport for perioden

1. oktober 2023 til 30. september 2024

Noter

2023/2024
kr.

2022/2023
kr.

1 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 22.769 17.368

Andre finansielle indtægter 96 0

22.865 17.368

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 157.501 135.931

Andre finansielle omkostninger 80.252 110.089

237.753 246.020

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 1.804 616

Årets udskudte skat 35.395 37.482

37.199 38.098

4 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-

ninger

Kostpris 1. oktober 2023 16.011.105

Kostpris 30. september 2024 16.011.105

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2023 6.217.458

Årets afskrivninger 360.215

Af- og nedskrivninger 30. september 2024 6.577.673

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2024 9.433.432
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CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06
Årsrapport for perioden

1. oktober 2023 til 30. september 2024

Noter

5 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. oktober

2023

Gæld

30.

september

2024

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Banker 490.444 0 0 0

Gæld til realkreditinstitutter 5.614.886 5.298.133 318.362 3.892.396

Gæld til tilknyttede virksomheder 2.536.405 2.842.674 0 2.842.674

Skyldigt sambeskatningsbidrag 616 1.804 0 0

8.642.351 8.142.611 318.362 6.735.070

6 Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet kaution for CN Maskinfabrik A/S for alt mellemværende med Sydjysk Sparekasse.

Selskabet er sambeskattet med ES Arnum Holding ApS (Administrationsselskab) og hæfter solidarisk

med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat på udbytter,

renter og royalties.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, nom. 5.298 t.kr. , er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. September 2024  udgør t.kr. 9.433.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt t.kr. 2.000, der giver pant i ovenstående grunde og byg-

ninger samt materielle anlægsaktiver. Heraf er ejerpantebreve på i alt t.kr. 2.000 deponeret til sikker-

hed for bankgæld.
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CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06
Årsrapport for perioden

1. oktober 2023 til 30. september 2024

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for CN Ejendomsudlejning ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvejledningen for

mindre virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023/24 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-

nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning og andre eksterne omkostninger.
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CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06
Årsrapport for perioden

1. oktober 2023 til 30. september 2024

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Indtægter fra salg af handelsvarer og færdigvarer, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risiko-

overgang til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver indeholder årets af- og nedskrivninger af

immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger og forpligtelser samt tillæg og

godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-

virksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgår i konsolide-

ringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-

heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende

dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06
Årsrapport for perioden

1. oktober 2023 til 30. september 2024

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives

ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-

ninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 20-50 år 695 t.kr.

Aktiver med en kostpris på under kr. 33.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-

ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende

sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.
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CN Ejendomsudlejning ApS

CVR-nr. 16 99 35 06
Årsrapport for perioden

1. oktober 2023 til 30. september 2024

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-

ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-

kapitalen.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-

ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi

på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-

lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder, deposita samt an-

den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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