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Selskabsoplysninger

Selskabet Bjarne Pedersen Ejendomme ApS

Frydensbergvej 16

3660 Stenlase

CVR-nr.: 39 68 60 74

Stiftet: 27. juni 2018

Kommune: Egedal

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Kristian Holm Pedersen, formand

Jesper Holm Pedersen
Bjarne Pedersen

Direktion Bjarne Pedersen

Revisor BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Havneholmen 29
1561 Kgbenhavn V
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2024 for Bjarne Pedersen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Egedal, den 30. juni 2025

Direktion:

Bjarne Pedersen

Bestyrelse:

Kristian Holm Pedersen Jesper Holm Pedersen Bjarne Pedersen
Formand
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger
Til kapitalejerne i Bjarne Pedersen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Bjarne Pedersen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfaert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 30. juni 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Brian Olsen Halling
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32094
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering i udvikling og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2024 udviser et underskud pa kr. -121.241, og selskabets balance pr. 31.
december 2024 udviser en egenkapital pa kr. 3.020.290.

Dette anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.034.791 2.095.203
Personaleomkostninger 1 -17.632 -337.010
Af- og nedskrivninger -359.482 -283.768
Andre driftsomkostninger -1.688 -5.039
Driftsresultat 655.989 1.469.386
Andre finansielle indtaegter 2 370.975 216.703
Andre finansielle omkostninger 3 -1.179.743 -824.186
Resultat for skat -152.779 861.903
Skat af arets resultat 4 31.538 -192.310
Arets resultat -121.241 669.593
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat -121.241 669.593
I alt -121.241 669.593
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Balance 31. december

Aktiver 2024 2023

Note kr. kr.
Grunde og bygninger 24.724.925 18.195.409
Materielle anlasgsaktiver 5 24,724,925 18.195.409
Kapitalandele i dattervirksomheder 74.000 74.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 7.527.941 4.449.796
Finansielle anlaegsaktiver 6 7.601.941 4,523.796
Anlagsaktiver 32.326.866 22.719.205
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.084.319 232.008
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 809.361 2.572.934
Andre tilgodehavender 325 0
Tilgodehavende selskabsskat 29.642 0
Periodeafgraensningsposter 82.844 85.248
Tilgodehavender 2.006.491 2.890.190
Likvide beholdninger 69.924 17
Omsaetningsaktiver 2.076.415 2.890.207
Aktiver 34.403.281 25.609.412
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Balance 31. december

Passiver 2024 2023
Note kr. kr.
Anpartskapital 50.000 50.000
Overfert resultat 2.970.290 3.091.531
Egenkapital 3.020.290 3.141.531
Hensaettelse til udskudt skat 101.008 102.904
Hensatte forpligtelser 101.008 102.904
Geeld til realkreditinstitutter 16.335.464 14.082.817
Geeld til pengeinstitutter 3.872.471 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 6.248.970 4.861.490
Langfristede geeldsforpligtelser 7 26.456.905 18.944.307
Geeld til realkreditinstitutter 699.819 699.819
Geeld til pengeinstitutter 1.011.647 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 219.532 87.568
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 1.059.189 1.075.566
Geeld til tilknyttede virksomheder 220.308 61.961
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 505.097 331.600
Selskabsskat 0 134.714
Skyldigt sambeskatningsbidrag 0 48.583
Anden geeld 0 291.082
Deposita 1.092.166 662.399
Periodeafgraensningsposter 17.320 27.378
Kortfristede gaeldsforpligtelser 4.825.078 3.420.670
Geeldsforpligtelser 31.281.983 22.364.977
Passiver 34.403.281 25.609.412
Eventualposter mv. 8
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9
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Egenkapitalopggrelse

kr.
Egenkapital 1. januar 2024

Forslag til resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2024

Overfort
Anpartskapital resultat

50.000 3.091.531

-121.241

| alt

3.141.531

-121.241

50.000 2.970.290 3.020.290
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Noter

2024 2023
kr. kr.
1 | Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 2
Len og gager -26.355 256.042
Pensioner 39.200 49.021
Andre omkostninger til social sikring 4.371 28.947
Andre personaleomkostninger 416 3.000
17.632 337.010
2 | Andre finansielle indtasgter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 370.975 216.703
370.975 216.703
3 | Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 116.402 8.088
Finansielle omkostninger i gvrigt 1.063.341 816.098
1.179.743 824.186
4 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -29.642 188.633
Regulering af udskudt skat -1.896 3.677
-31.538 192.310
5 | Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2024 19.612.673
Tilgang 6.888.998
Kostpris 31. december 2024 26.501.671
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 1.417.264
Arets afskrivninger 359.482
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 1.776.746
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 24.724.925
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Noter

6 | Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i  Tilgodehavender
dattervirk- hos tilknyttede

kr. somheder virksomheder
Kostpris 1. januar 2024 74.000 4,387.835
Tilgang 0 3.140.106
Kostpris 31. december 2024 74.000 7.527.941
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 74.000 7.527.941

Kapitalandele i dattervirksomheder (kr.)

Navn og hjemsted Egenkapital Arets resultat Ejerandel
Holm Pedersen Udvikling ApS, Danmark -16.755 -13.404 85 %
Kartoffelcentralen ApS, Danmark -851.355 -328.356 100 %
Holm Pedersen Teknik ApS , Danmark -954.635 -106.676 100 %

7 | Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2024 Afdrag Restgaeld 31/12 2023
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Konvertible og udbyttegivende gaeldsbreve 0 0 11.283.541 0
Geeld til realkreditinstitutter 17.035.283 699.819 0 14.782.636
Geeld til pengeinstitutter 3.872.471 0 0 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 6.248.970 0 0 4.861.490

27.156.724 699.819 11.283.541 19.644.126

8 | Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Anden langfristet gaeld kr. 6.248.969,82 bestar af gaeldsbrev til anpartshaver, som er afdragsfrit

indtil 31. december 2025, hvorefter der afdrages over 10 ar.

Geeldsbrevet star tilbage for al gaeld mellem selskabet og Nykredit (kreditinstitutter i avrigt).

Heeftelse i sambeskatningen

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for

eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger O tkr. pr. balancedagen.
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Noter

9 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld i realkreditinstitutter, t.kr. 16.335 er der giver pant i grunde og bygninger tilsvarende
13 mio. kr. Pantet omfatter fglgende aktiver, hvis regnskabsmaessige vaerdi pa balancedagen udger:

kr.

Grunde og bygninger 24.724.925
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bjarne Pedersen Ejendomme ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Ved salg af tjenesteydelser indregnes omsaetningen som udgangspunkt pa grundlag af en malbar
faerdiggerelsesgrad, dog anvendes lineaer indregning for ydelser, der leveres over tid i et jaevnt menster. Er
faerdiggerelsesgraden ikke malbar eller er salgsvaerdi eller samlede omkostninger til faerdigggrelse usikre,
indregnes omsaetning maksimalt med det belgb, som virksomheden mener at have krav pa og forventes
modtaget for leverede ydelser pa balancedagen.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfgres til
salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar direkte
og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter gvrige produktions-, salgs-, leverings- og administrationsomkostninger,
herunder omkostninger til energi, markedsfaring, lokaler, tab pa debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktiviteter.
Desuden indgar tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

Udbytte fra kapitalandele af dattervirksomheder indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
Ved afhandelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de gkonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele overfgres, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel. Desuden indgar
realiserede tab udover nedskrivninger, nar sadanne ma konstateres.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta samt til-
laeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa
amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdi:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 ar 0-40 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtasgter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til
dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme
fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som afspejler den risikofri
markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i terminalperioden fastsaettes i
overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa

individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt niveau,
vurderes pa portefaljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne baseres primaert pa
debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver
og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
a@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de
efterfalgende ar.
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