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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden SORTEDAM ApS
Godthabsvej 93
2000 Frederiksberg

CVR-nr: 29778981
Regnskabsar: 01/10/2011 - 30/09/2012

Revisor ONE REVISION @ST, STATSAUTORISERETREVISIONSAKTIESELSKAB
Roskildeve 37A
2000 Frederiksberg
CVR-nr: 27674399
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 1. oktober 2011 - 30. september 2012 for
Sortedam ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, sdledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Frederiksberg, den 02/01/2013

Direktion

Morten Sgnderskov Saren Sandvig
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Den uafhaengigerevisors erklaering

Til kapitalgjerne i Sortedam ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Sortedam ApS for regnskabsaret 1. oktober 2011 - 30. september 2012,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerel se og noter for
selskabet. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici
for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2011 - 30. september 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg, 02/01/2013

Hans Grube
statsautoriseret revisor
One Revision @st, statsautoriseret revisionsaktiesel skab
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sortedam ApS for perioden 1. oktober 2011 - 30. september 2012 er aflagt i
overensstemmel se med den danske arsregnskabs ovs bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Selskabet har valgt herudover at falge nedenstaende regler for regnskabsklasse C:

® Noteoplysninger vedregrende anlagysaktiver.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.
Koncernregnskab

Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagel sesbestemmelserne i
arsregnskabslovens § 110.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning eller maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlaagsaktiver gennemgas arligt for at afgere,

om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

Resultatopger else

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen ved salg af handelsvarer og faardigvarer indregnesi resultatopgerel sen, safremt levering
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og risikoovergang til kaber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og
med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger, samt tillaay og
godtgerel se under acontoskatteordningen m.v. Finansielle indtaggter og -omkostninger indregnesii
resultatopgerel sen med de bel gb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen

med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver
I nvesteringsejendomme

I nvesteringsejendomme indregnes til kostpris med tillaag af kebsomkostninger og males efterfalgende til
dagsvaadi. Vaadiregulering til dagsvaardi indregnes i resultatopgarel sen under nettoomsaetning.
Indtegtsfarte vaardireguleringer overfarestil reserve for investeringsaktiver under egenkapitalen.

Afholdte omkostninger, der tilfarer en jendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til det tidspunkt,
hvor gendomme blev indregnet som aktiv, og som medferer en forggel se af dagsvaardien opgjort
umiddelbart far afholdelse af omkostningerne, tillasgges kostprisen som forbedringer.

Dagsvaadien fastsadtes efter en individuel vurdering af hver enkelt g endom i portefaljen og opgeres med
udgangspunkt i sasmmenlignelige priser suppleret med afkastbaserede vaadiansadtel ser.

Ved opgerelse af dagsvaardien efter en afkastbaseret metode tages udgangspunkt i forventede | ejeindtaegter,
fratrukket forventede drifts-, administrations- og standardvedligehol del sesomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veardi af aktiver og
forpligtelser. | detilfedde, hvor opgerelse af skattevaadien kan foretages efter alternative beskatningsregler,
opgeres udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

CVR-nr. 29778981



Side 9 af 16

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud, indregnes
med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaarende ar er anvendt en
skattesats pa 25 %.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnes i resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd, og for
obligationslan svarer til en restgadd beregnet pa grundlag af |anets underliggende kontantvaardi pa
| &neoptagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gedd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
madlestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. okt 2011 - 30. sep 2012

Note 201112

kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotal ..........ccoccoverieiieienieseee e 278.329
Andre driftSOMKOSININGEY .......coiiiiiiee e 1 -215.969
Resultat af ordinaer primagr drift ... 62.360
Andre finansielle INAtaEgLer ........cccoveiieieneee e 2 38
@vrige finansielle OMKOSININGES .......c.coeieriririneeee e 3 -218.115
Ordinaart resultat far SKat ........ccocceeeviieninreeee e -155.717
Ekstraordinaert resultat far skat .........cccoveveiriineneineseeeeseeeneeas -155.717
SKat af ArEtSTESUITAL .......ccveeeeiieieeeeeeee e 0
ATEISTESUIAL eoeeiececic ettt -155.717
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT ESUITAL ..o -155.717
[ AIT e e -155.717

2010/11
kr.

279.285
0
279.285

2912
-215.200

66.997

66.997
0
66.997

66.997
66.997
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Balance 30. september 2012

Aktiver

INVeStEriNgSE ENAOMIME .......cccuiiiiiecie e

Materielle anlaagsaktiver T alt ..o

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccccoeevieiiieinnnns

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger ........ccoviieiieie e e

OmsaatNiNgSaKtiVer §alt ......occvveiieciece e

AKTIVER I ALT

Note

2011/12
kr.
6.850.000

6.850.000

6.850.000
0

0

82.318
82.318

6.932.318
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2010/11
kr.
6.850.000

6.850.000

115.969
115.969

0
115.969

6.965.969
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Balance 30. september 2012

Passiver

Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapita) .............
Reserve for OPSKIVNINGES ........cooiiiiierieeeeesese s
OVEITAIT rESUITAL .....ceeeveeeceeceee et

Egenkapital i @lt .....cccocoeiieieee e

Gadd til realKreditinStitutter ........oooeeeeeeeeeeee e
(€7 Lo 1l 02101 2= T TTTUUT TSP RTRR PR

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........cooveveieeceiierececcceee,
Gaad il DANKEN ....cveceeceeeeee e

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .........coooevevieieieiieececeee,

GaddsforpligtelSer i alt ......ooocveeiieceece e

PASSIVER | ALT e

Note

2011/12

Kkr.
125.000
462.322
263.876

851.198

5.319.000
465.740

5.784.740

46.381
249.999

296.380

6.081.120

6.932.318
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2010/11

kr.
125.000
462.322
419.593

1.006.915

5.319.000
453.339

5.772.339

25.065
161.650

186.715

5.959.054

6.965.969

CVR-nr. 29778981



Side 13 af 16

Noter

1. Andredriftsomkostninger

201112 2010/11

kr. kr.
Kapitaltab i forbindelse med gjerskifte 215.969 0
215.969 0

Andre driftsomkostninger bestar af kapitaltab pa mellemregninger med selskabets ejerkreds, som
er blevet udlignet som en del af en anpartsoverdragel sesaftale mellem parterne, hvor disses
aktivitet i vidt omfang er blevet adskilt.

2. Andrefinansielleindtaegter

201112 2010/11

k. kr.
Renteindtaggter fratilknyttede virksomheder 0 2912
Renteindtaggt fra pengeinstitutter 38 0
38 2912

3. Qvrigefinansielle omkostninger

201112 2010/11

Renteomkostninger pengeinstitutter 34.572 30.591
Renteomkostninger kreditinstitutter 183.543 184.609

218.115 215.200

4. Materielle anlasgsaktiver i alt

I nvesteringsejendomme

kr.
Anskaffelsessum 1/10 2011 6.233.569
Anskaffelsessum 30/9 2012 6.233.569

Opskrivninger
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Opskrivning 1/10 2011
Opskrivninger 30/9 2012

Bogfart vaerdi 30/9 2012

5. Tilgodehavender i alt

Mellemregning M 3S Ejendomme A/S

6. Egenkapital i alt

Anpartskapital

Reserve for dagsvaadi af
investeringsaktiver
Overfart resultat
Egenkapital ultimo
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7. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Prioritetsgad d
Pengeinstitutter

616.431

616.431

6.850.000

2011/12 2010/11

0 115.969

0 115.969

1102011 orslagtil arets 30/9 2012
resultatfordeling

kr. kr. kr.

125.000 0 125.000

462.322 0 462.322

419.593 -155.717 263.876

1.006.915 -155.717 851.198

1/10 2011 30/9 2012 Afdrag farste Restgadd

Gadd i alt Gadd i alt ar efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

5.319000 5.319.000 0 5.319.000

453.339 465.740 0 0

5.772.339 5.784.740 0 5.319.000

8. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Selskabets formal er at kabe og sedge ejendomme, udlejning af €endomme samt efter
direktionens opfattel se hermed beslagytet virksomhed.

9. Oplysning om pantsagtninger og sikkerhedsstillelser
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Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut, 5.319.000 kr., er der stillet jerpantebrev pa 5.319.000
kr. fast ejendom, der har en regnskabsmaessige vaadi pa 6.850.000 kr. pr. 30. september 2012.

Til sikkerhed for gadd til pengeingtitut, 465.740 kr., er der stillet gjerpantebrev pa 3.000.000 kr.
som 2. prioritet i fast jendom.

Til sikkerhed for alt mellemvaaende med sel skabets pengeinstitut har et sgstersel skab stillet
gjerpantebrev pa 3.000.000 kr. med pant i dets faste g endom.

Herudover har selskabets ultimative g ere og deres respektive holdingsel skaber stillet
selvskyldnerkaution for alt mellemvaaende med sel skabets pengeinstitut. Selvskyldnerkautionen
er overfor hver af de ultimative gere limiteret til 500.000 kr.
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Denneside er ikke en del af arsrapporten, men indeholder information om indsendel sesmetoden
Denne arsrapport er afleveret ved hjadp af Digital Signatur.

Arsrapporten, som er modtaget digitalt, indeholder siledes ikke underskrift fradirigent eller revisor.

| henhold til indsendel sesbekendtgarelsen § 5, stk. 4 indestar indsenderen over for styrelsen for, at
arsrapporten er underskrevet som minimum af dirigenten for generalforsamling eller det tilsvarende
godkendel sesorgan og af revisor, hvis arsrapporten er forsynet med en af revisor underskrevet erklaaing.
Arsrapporten er modtaget den 1. mar 2013.
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