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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden SORTEDAM ApS
Godthabsvej 93
2000 Frederiksberg

CVR-nr: 29778981
Regnskabsar: 01/10/2012 - 30/09/2013

Revisor ONE REVISION @ST, STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
Roskildevej 37A, 3. sal
2000 Frederiksberg
CVR-nr: 27674399
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 1. oktober 2012 - 30. september 2013 for
Sortedam ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, sdledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Frederiksberg, den 24/02/2014

Direktion

Morten Sgnderskov Saren Sandvig
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalgjernei Sortedam ApS

Pategning pa ar sr egnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Sortedam ApS for regnskabsaret 1. oktober 2012 - 30. september 2013,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerel se og noter for
selskabet. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici
for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fegjl. Ved
risskovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2012 - 30. september 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg, 24/02/2014

Hans Grube

statsautoriseret revisor

ONE REVISION @ST, STATSAUTORISERET
REVISIONSAKTIESELSKAB
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Selskabet har valgt herudover at fglge nedenstéende regler for regnskabsklasse C:

* Noteoplysninger vedregrende anlaggsaktiver.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og maling
| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaay/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning eller maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlaagsaktiver gennemgas arligt for at afgere,

om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal af skrivning. Hvis dette er
tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

Resultatopger else

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen ved salg af handelsvarer og faardigvarer indregnesi resultatopgerel sen, séfremt levering
og risikoovergang til kaber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaening indregnes ekskl. moms og
med fradrag af rabatter i forbindelse med sal get.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.
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Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtasgter og -omkostninger, samt tillaay og
godtgarelse under acontoskatteordningen m.v. Finansielle indtaggter og -omkostninger indregnesi
resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver
I nvesteringseendomme

| nvesteringsejendomme indregnes til kostpris med tillasg af kabsomkostninger og males efterfal gende til
dagsveadi. Vaadiregulering til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen under nettoomsagtning.
Indteegtsfarte vaardireguleringer overfarestil reserve for investeringsaktiver under egenkapitalen.

Afholdte omkostninger, der tilfarer en gjendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til det tidspunkt,
hvor g endomme blev indregnet som aktiv, og som medfarer en foraggel se af dagsvaadien opgjort
umiddelbart far afholdelse af omkostningerne, tillasgges kostprisen som forbedringer.

Dagsvaadien fastsadtes efter en individuel vurdering af hver enkelt gendom i portefaljen og opgeres med
udgangspunkt i sasmmenlignelige priser suppleret med afkastbaserede vaadiansadtel ser.

Ved opgerelse af dagsvaardien efter en afkastbaseret metode tages udgangspunkt i forventede | eindtaegter,
fratrukket forventede drifts-, administrations- og standardvedligehol del sessomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig og skattemaessig vaardi af aktiver og
forpligtelser. | detilfadde, hvor opgerelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler,
opgares udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af

forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud, indregnes
med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for sasmme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, n&r den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.
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Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgad d er sAledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd, og for
obligationslan svarer til en restgedd beregnet pa grundlag af |anets underliggende kontantvaardi pa
| &neoptagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. okt 2012 - 30. sep 2013

Note 2012/13

kr.
Bruttor @SUITAL ......c.oceeieieeeesee e 442.030
Indtaggter af andre kapitalandele, vaardipapirer og tilgodehavender, der 1 0
€F ANIBAYSAKLIVEL ...
Andrefinansielle INOLEEOLEN ........ccooeiiiiiiiee e 2 0
@vrige finansielle OMKOSININGES ........cccvverirerenineee e 3 -09.381
Ordinaert resultat far skat ... -09.381
SKat af ArELSTESUILAL ......o.eveveveeeeeieiceceeeee et 4 0
F Y= Y == U= OO 342.649
Fordlagtil resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver ..........c.ccceeeveeeene. -462.322
OVEITAIT FESUITAL .......eoveeieieiieeieee e 804.971
= PSRRI 342.649
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2011/12
kr.

278.330

215.969

38
-218.115

-155.716
0
-155.716

0
-155.716

-155.716
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Balance 30. september 2013

Aktiver

INVeStEriNgSE ENAOMIME .......cccuiiiiiecie e

Materielle anlaagsaktiver T alt ..o

Anlaegsaktiver i alt

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger ........ccoviieiieie e e

OmsaatNiNgSaKtiVer §alt ......occvveiieciece e

AKTIVER I ALT

Note

2012/13
kr.
7.100.000

7.100.000

7.100.000
7.543
7.543

63.853
71.396

7.171.396
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2011/12
kr.
6.850.000

6.850.000

6.850.000
0

0

82.318
82.318

6.932.318
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Balance 30. september 2013

Passiver

Registreret Kapital MV. ......cccoveiiiiiiiececsec e
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver ...........ccccoevenene
OVEITAIt rESUITAL ......eceeeeeeeieeeeceece e

Egenkapital i @lt .......cceeiieeeee e

Gadd til real KreditiNStTULLEr ..... .. ee e e e
(€722 Lo i I 0= 101 2= SRTTTT TS URRTR R

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovveveececieceee e,
Gaad til DANKEr ..o

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccoovveeveecececeee e,

Gaddsforpligtelser i alt .....oooveeiieieceee e

PASSIVER | ALT e

Note

2012/13
Kr.
125.000
0
1.068.846

1.193.846

5.319.000
0

5.319.000

0
658.550

658.550

5.977.550

7.171.396
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2011/12

kr.
125.000
462.322
263.876

851.198

5.319.000
465.740

5.784.740

46.381
249.999

296.380

6.081.120

6.932.318
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Noter

1. Indteegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehavender, der er
anlasgsaktiver

2012/13 2011/12

kr. kr.
Kapital tab i forbindelse med gjerskifte 0 215.969
0 215.969

2. Andrefinansielle indtaegter

2012/13 201112

kr. Kr.
Renteindtaggt pengeinstitutter 0 38
0 38

3. @vrigefinansielle omkostninger

2012/13 2011/12

kr. kr.
Renteomkostninger varekreditorer 21 0
Renteomkostninger pengeinstitutter 8.521 34.572
Renteomkostninger kreditinstitutter 90.839 183.543

99.381 218.115

4. Skat af aretsresultat

2012/13 2011/12

kr. kr.

Skat af arets resultat 23.162 15.063
Regulering af tidligere ars skat -23.162 -15.063
0 0
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5. Materielle anlegsaktiver i alt
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I nvesteringsejendomme

Kr.
Anskaffelsessum
Kostpris primoAnskaffel sessum 1/10 2012 6.233.569
Anskaffelsessum 30/9 2013 6.233.569
Opskrivninger
Opskrivning 1/10 2012 616.431
Arets opskrivninger 250.000
Opskrivninger 30/9 2013 866.431
Bogfert veerdi 30/9 2013 7.100.000
6. Egenkapital i alt
v102012 ~ Forslagtil arets 30/9 2013
resultatfordeling
Kr. Kr. Kr.
Anpartskapital 125.000 0 125.000
Reserve for dagsveardi af
investeringsaktiver 462.322 -462.322 0
Overfart resultat 263.876 804.971 1.068.847
851.198 342.649 1.193.847

7. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Selskabets formal er at kabe og sadge ejendomme, udlgjning af jendomme samt efter
direktionens opfattel se hermed beslaggtet virksomhed.

8. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut t.kr. 5.319, er der stillet gjerpantebrev pat.kr. 5.319i
fast ejendom, der har en regnskabsmaessige vaardi pr. 30. september 2013 pat.kr. 7.100.

Herudover har selskabets ultimative g ere og deres respektive holdingsel skaber stillet
selvskyldnerkaution for alt mellemvaaende med sel skabets pengeinstitut. Selvskyldnerkautionen
er overfor hver af de ultimative gjere limiteret til t.kr. 500.
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