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Nordic Ejendom A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2012 for Nordic Ejendom A/S, .

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 27/5 2013

Direktion

Lars Henning Christensen

Bestyrelse

Bjarne Snitgaard Christensen Lars Henning Christensen Vivi Machmidiller Christensen
Formand
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Nordic Ejendom A/S

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKL/ERING PA ARSREGNSKABET

Til kapitalejerne af Nordic Ejendom A/S,

Vi har revideret arsregnskabet for Nordic Ejendom A/S, for perioden 1. januar - 31. december 2012, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige skan er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen har ansvaret for at udarbejde en ledelsesberetning, der indeholder en retvisende redeggrelse i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Revisionen har ikke omfattet ledelsesberetningen, men vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast
ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tillzeg til den gennemfarte revision af
arsregnskabet.

Det er pa den baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.
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Nordic Ejendom A/S

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKL/ERING PA ARSREGNSKABET

Lggumkloster, den 27/5 2013

DSH-Revision ApS

Leif Hansen
Registreret Revisor
medlem af FSR - danske revisorer
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Nordic Ejendom A/S

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ejerforhold

Hovedaktivitet

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

Nordic Ejendom A/S
Gl. Strandvej 142
5500 Middelfart

Telefon: 28 55 33 32

CVR-nr.: 3326 3503

Stiftet: 8. november 2010
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bjarne Snitgaard Christensen, formand
Lars Henning Christensen
Vivi Machmiiller Christensen

Lars Henning Christensen

Middelfart Sparekasse, Erhvervsafdelingen
Havnegaden 21
5500 Middelfart

DSH-Revision ApS
Guldagervej 2
6240 Laggumkloster

Lisla Invest ApS
Nordic Power A/S

Ejendomsinvestering i og udenfor Danmark samt udlejning og finansiering.
Ordiner generalforsamling afholdes

27. maj 2013
pa selskabets adresse.
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Nordic Ejendom A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af ejendomsinvestering i og uden for
Danmark, udlejning og finansiering.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Avrets resultat udger et overskud pa kr. 146.552. Ledelsen finder dette resultat tilfredsstillende. Selskabets
balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 886.492 og en egenkapital pa kr. 406.369.

Det er ikke lykkedes at finde en egnet ejendom for opkeb og ej heller veeret muligt at rejse den forngdne
finansiering. Selskabet har derfor valgt at placere sin kapital i aktier som i 2012 har resulteret i et paent
afkast.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

| januar 2013 har Nordic Power A/S erhvervet alle aktier i selskabet. Selskabet vil herefter veere
datterselskab til Nordic Power A/S.

Forventet udvikling, herunder seerlige forudsaetninger og usikre faktorer

Da det ma imgdeses at ogsa 2013 vil blive et ar hvor ejendomsmarkedet er svagt og
finansieringsmulighederne vil vare vanskelige, vil selskabet pa den kommende generalforsamling foresla en
fusion med Nordic Power A/S.

Herefter vil Nordic Power A/S vare det fortsattende selskab.
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Nordic Ejendom A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Nordic Ejendom A/S,  for 2012 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider belgbsgraenserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af endrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, omkostninger til
ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger
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Nordic Ejendom A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed
valuta samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Andre verdipapirer

Andre veerdipapirer, som bestar af verdipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes til
Fondshgrsens salgsverdi pa balancedagen. Et beleb svarende til opskrivningen indregnes i posten “reserve
for opskrivning” under egenkapitalen.

Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 25%.

Geldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og "Verdipapirer" under omsatningsaktiver.
"Veerdipapirer" bestar af kortfristede verdipapirer med ubetydelig risiko for veerdiendringer, som uden
hindring kan omszttes til likvide beholdninger.
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Nordic Ejendom A/S

RESULTATOPG@YRELSE
1. januar 2012 til 31. december 2012

2012 2010/11
BRUTTOFORTJIENESTE ..ot 28.098- 599-
DRIFTSRESULTAT ..ottt 28.098- 599-
Andre finansielle indteagter ... 194.767 231
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VIFKSOMANEUET ..o s 17.484- 6.578-
Andre finansielle omKkostNiNGer ..o 0 232.937-
RESULTAT FOR SKAT ...t 149.185 239.883-
Skat af Arets reSUMAL ...........cceevererririereeeeseee e, 2.933- 0
ARETS RESULTAT ..ot 146.252 239.883-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart reSUltat ..........covveieiiieie e 146.252 239.883-
DISPONERET T ALT oottt 146.252 239.883-
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Nordic Ejendom A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012

AKTIVER
2012 2011
Andre veerdipapirer og kapitalandele ..............ccocoovvieienennnn. 884.606 478.713
Veerdipapirer og kapitalandele.............ccoooviiiiiiicnnn, 884.606 478.713
Likvide beholdninger ...........ccccoceviiieeiiiicccce e 1.886 631
OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot 886.492 479.344
AKTIVER ..ottt 886.492 479.344
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Nordic Ejendom A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012

PASSIVER

2012 2011
Virksomhedskapital............ccoccooviiiiiiniii 500.000 500.000
OVerfart reSUltat ..........ccoovveieiiieeee e 93.631- 239.883-
EGENKAPITAL ..ot 406.369 260.117
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ........ccocevvvvevernnnne. 9.000 0
Geeld til tilknyttede virksomheder............cccccooviiiininenciens 432.298 219.227
SEISKADSSKAL ... 38.825 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser .........cccovveviviiievcieececee, 480.123 219.227
G/ZELDSFORPLIGTELSER. ... oo 480.123 219.227
PASSIVER ..ot 886.492 479.344

1 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
2 Ejerforhold
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Nordic Ejendom A/S
NOTER

2012 2011

1 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Der er ikke stillet nogen form for sikkerhed eller pantsatninger.

2 Ejerforhold

Falgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af anpartskapitalen:

Lisla Invest ApS,
Nordic Power A/S,
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