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J3 Ejendomme, Norager ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2024 for J3 Ejendomme, Ngrager ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ngrager, den 20/3 2025

Direktion

Jens Jacob Stegemann Jensen
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J3 Ejendomme, Norager ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i J3 Ejendomme, Ngrager ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for J3 Ejendomme, Ngrager ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2024 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 20/3 2025

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

Lars Olsen
Registreret revisor
mnel7138
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J3 Ejendomme, Norager ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af drift og udlejning af ejendomme
til boligformal.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets indtjening i 2024 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende
tilfredsstillende.
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J3 Ejendomme, Norager ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for J3 Ejendomme, Ngrager ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten  bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsetning,
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettooms@®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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J3 Ejendomme, Norager ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter vedrgrende perngeinstitut og
renteindtagter- og omkostninger vedrgrende mellemregninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til Kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vardi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Dagsvardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sa@dvanligvis svarer til nominel verdi.

Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.
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J3 Ejendomme, Norager ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante
beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud,
males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som fglge af @ndringer 1 skattesatser indregnes 1 resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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J3 Ejendomme, Norager ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

2024 2023
BRUTTORESULTAT ..., 179.832 178.633
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer-............... 179.832 178.633
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ........... -25.287 5.733
DRIFTSRESULTAT ......ccccooiiiiiiiceceeeeeee, 154.545 184.366
Andre finansielle iIndt@gter ...........ooceeevieevnieeiiieenieeene 1.771 492
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
VITKSOMBEAET ....ceveiiiiiiiiiciecc e 355 317
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra
tilknyttede virksomheder .............ccooceeiiiiniiiiiiinniiee, -2.507 -3.856
RESULTAT FOR SKAT .......ccooiiiiiieees 154.164 181.319
Skat af arets resultat.........cooceeereeieiriieieenerese e -33.916 -39.890
ARETS RESULTAT ... 120.248 141.429
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.........coveerierieinieiieeceeeeeeeee e 120.248 141.429
DISPONERET T ALT ....cccooiiiiiiiiieeeeeee, 120.248 141.429
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J3 Ejendomme, Norager ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER

2024 2023

1 Investeringsejendomme ...........ccceveeriueeneenieenienieenieenne 2.295.676 2.320.963
Materielle anlaegsaktiver.................cccccooeeiiiiiieiineeen, 2.295.676 2.320.963
ANLAEGSAKTIVER.........cccoiiiiiiiniieeceeeee 2.295.676 2.320.963
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 5.064 4.709
Andre tilgodehavender .............coccooiiiiininiiin, 3.960 3.476
Udskudt skatteaktiv ........coceeveeriieniinieinicnieenieeeieeee. 22.951 17.388
PeriodeafgraensningsSposter..........coeeveeerveeenieennveenineenns 16.694 19.338
Tilgodehavender ..................ccooeeiiiniiiieee e, 48.669 44911
Likvide beholdninger ...............ccccccooviiiiniiinnieeieene 754.925 658.023
OMSATNINGSAKTIVER ... 803.594 702.934
AKTIVER........coiiiiiiieeeceeee e 3.099.270 3.023.897
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J3 Ejendomme, Norager ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

Virksomhedskapital ..........cccceeeviieeniiieeniiieeniieeiee e
Overfart resultat.........cooeevierieinieneeneeeeeeeeeec e

EGENKAPITAL..........coocoiiiiiiicccc

Geld til tilknyttede virksomheder ..........ccccceevveernnenne.
SelskabssKat.......ooovveiiiiiiiiiiiiieiieceece e
Anden gRld.......ocooiiiiiiiii e

Kortfristede gaeldsforpligtelser ...................cccoceee

GZALDSFORPLIGTELSER ........cccccooiiiniiiiiinne

PASSIVER ..ottt

PASSIVER

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

3 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser

Side 12

2024 2023
80.000 80.000
2.860.075 2.739.827
2.940.075 2.819.827
35.179 90.043
39.479 38.629
84.537 75.398
159.195 204.070
159.195 204.070
3.099.270 3.023.897
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J3 Ejendomme, Norager ApS

NOTER
Investerings-
ejendomme
1 Materielle anlaegsaktiver

KOSPIIS, PIIMO ...eiiiiiiiiiiieeiieeetee ettt e 2.400.000
Kostpris 31. december 2024 ...........ooevieieiiieeieeeieeeee e e 2.400.000
éf—/nedskrivninger, 025040 1 SRS -79.037
Arets af-/MedSKITVIINZET ....co.vvviiiiiiiiiieiieeeceeeeee e -25.287
Af-/nedskrivninger 31. december 2024 ..........ccccceeeviiiiinieeiniiieeieeeiee e -104.324
Materielle anleegsaktiver i alt................cocccoiviiiiniiiinii e, 2.295.676

3

Dagsvzrdi 31. december 2024, boliglejemal kr. 2.295.676.
Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen, boliglejemal kr. -25.287.

Investeringsejendomme bestar af 3-antal udlejningsejendomme i to i Ngrager og én i Hobro.
Ejendomme vardiansattes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa
forventet fremtidige pengestrgmme. Afkastkravet varierer athengigt af geografisk placering
og vurderingen af afkastkravet foretages ud fra tilgengeligt materiale fra landskendte
ejendomsmaglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme 1 Ngrager udger 8%
Afkastkravet for selskabets boligejendomme i Hobro udggr 8%

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skgnnet vedligeholdelse.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk for skat af sambeskatningsindkomsten med koncernens gvrige
selskaber.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgar af
administrationsselskabets arsregnskab, hvortil der henvises.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke stillet sikkerhed eller afgivet pant i selskabets aktiver.
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