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Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2024 for Delcomyn Consult ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-

en omhandler.

Axrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vallensbzk, den 20. maj 2025
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Den uathgengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Delcomyn Consult ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Delcomyn Consult ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskrev-
et i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-

des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planleegger og udforer
handlinger med henblik p4 at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pé at opnd yderligere sikkerhed for

vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.



Den uafthaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskab-
et eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méde synes at indeholde vae-

sentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nykebing F., den 20. maj 2025

OERNES REVISION
evisionsaktieselskab

Registreret revisor
FSR Danske revisorer
mnel 5324
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et underskud pa kr. 116.771, og selskabets balance pr. 31.

december 2024 udviser en egenkapital pa kr. 1.088.297.
Selskabet anser arets resultat som utilfredsstillende.

Selskabets resultat er vasentlig pévirket af nedskrivning af dagsveerdi pé investeringsejendomme, som
folge af forventet fremtidig lavere lejeindtaegt.

Selskabet har modtaget stotteerklering fra selskabets ejerkreds til sikring af likviditeten.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Delcomyn Consult ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsztning ikke er op-

lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for

afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der aftholdes i forbindelse med den udlejning

af ejendomme, som indgér i nettoomsatningen.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt amortisering af finansielle

aktiver og forpligtelser.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-

te underskud til nedszttelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formél at opné afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvardi, der svarer til det belob, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne szlges for pd balancedagen til en uafhangig keber. Dagsvardien
opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalverdi af de forventede

pengestromme fra de enkelte ejendomme.

Beregningen baseres p& den budgetterede nettoindtjening for det kommende &ar tilpasset en
normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for
tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen,
eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o. lign.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-

ninger.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene

som investeringsejendomme.



Anvendt regnskabspraksis

De anvendte skon er baseret pé oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil sand-
synligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som
forventet. Disse afvigelser kan vare vesentlige.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger vedro-

rende efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acon-

toskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge
af ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pé egenkapi-

talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1&nets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveaerdi
pé lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af 1anets kursregu-

lering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopgerelse 1. januar -

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

31. december 2024

Note 2024 2023
kr. kr.

1.194.863 1.633.024
-1.000.000 -3.500.000

194.863 -1.866.976

2 -344.328 -530.554
-149.465 -2.397.530

32.694 596.982

-116.771 -1.800.548

-116.771 -1.800.548

-116.771 -1.800.548




Aktiver

Anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver
Tilgodehavender

Periodeafgra@nsningsposter
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31. december 2024

Note 2024 2023
kr. kr.

12.500.000 13.500.000

3 12.500.000 13.500.000
12.500.000 13.500.000

11.560 11.809

11.560 11.809

90.736 623.937

102.296 635.746

12.602.296 14.135.746

10



Balance pr. 31. december 2024

Note 2024 2023
kr k.

Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.610.000 1.610.000
Overfort resultat -521.703 -404.932
Egenkapital i alt 1.088.297 1.205.068
Hensatte forpligtelser
Hensettelse til udskudt skat 2.392.412 2.612.412
Hensatte forpligtelser i alt 2.392.412 2.612.412
Geeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 444.543 836.729
Geld til tilknyttede virksomheder 7.413.197 8.078.045
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt i 4 7.857.740 8.914.774
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 4 391.315 374.101
Skyldigt sambeskatningsbidrag 187.306 243.035
Anden geeld 685.226 786.356
Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt 1.263.847 1.403.492
Geeldsforpligtelser i alt 9.121.587 10.318.266
Passiver i alt 12.602.296 14.135.746

Oplysning om antal heltidsbeskaftigede
Eventualforpligtelser 5
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

11



Egenkapital 1. januar 2024
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2024 .

Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat [alt
1.610.000 -404.932 1.205.068
0 -116.771 -116.771
1.610.000 -521.703 1.088.297
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Noter

Oplysning om antal heltidsbeskaeftigede

Antal heltidsbeskeaftigede personer i gennemsnit

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar 2024
Kostpris 31. december 2024

Veardireguleringer 1. januar 2024
Arets verdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2024

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024

2024 2023

292.117 468.847
52.211 61.707

344.328 530.554

Investerings-
ejendomme

11.638.120
11.638.120

1.861.880
-1.000.000

861.880

12.500.000

Oplysning om forudszetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabets investeringsejendom er en udlejningsejendom beliggende i Esbjerg.
Investeringsejendommen er, jf beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi.

Ved fastsattelsen af ejendommens dagsveerdi er anvendt en afkastbaseret model med en forrentning

pé 7,25%.

Lejemalet er opsagt i regnskabsaret og ejendommen er ikke udlejet pr. 31. december 2024.
Ejendommen forventes udlejet til en mindre lejeindtaegt i fremtiden, hvilket afspejles i

nedskrivningen af dagsvardien.

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseattelsen af dagsvaerdien.



Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geld til tilknyttede virksomheder

Eventualforpligtelser

Noter

Gezld
Geld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2024 2024 naste ar efter 5 ar
1.210.830 835.858 391.315 0
8.078.045 7.413.197 0 0
9.288.875 8.249.055 391.315 0

Eventualforpligtelser relateret til tilknyttede virksomheder
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet DIF International A/S og hefter solidarisk med evrige

sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og

royalties.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr 836, er der givet pant i investeringsejendomme,

hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2024 udger t.kr 12.500.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa t.kr 2.000 til sikkerhed for mellemvarende med

pengeinsitut.



