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LEDELSESPÅTEGNINGȱ
/Ledelsespåtegningȱ
Direktionenȱharȱdagsȱdatoȱaflagtȱårsrapportenȱforȱ2023ȱforȱBOLTȱ&ȱWORBECHȱApS.ȱȱ
ȱ
Årsrapportenȱerȱaflagtȱiȱoverensstemmelseȱmedȱårsregnskabsloven.ȱ
ȱ
Viȱ anserȱ denȱ valgteȱ regnskabspraksisȱ forȱ hensigtsmæssig,ȱ såledesȱ atȱ årsregnskabetȱ giverȱ etȱ
retvisendeȱbilledeȱafȱselskabetsȱaktiverȱogȱpassiver,ȱfinansielleȱstillingȱsamtȱresultatet.ȱ
ȱ
Selskabetȱopfylderȱårsregnskabslovensȱbetingelserȱforȱikkeȱatȱbliveȱrevideret.ȱ
ȱ
Årsrapportenȱindstillesȱtilȱgeneralforsamlingensȱgodkendelse.ȱ
//Ledelsespåtegningȱ
ȱ
Køge,ȱdenȱ6.ȱjanuarȱ2024ȱ

ȱ

Iȱdirektionen:ȱ
ȱ

__________________________ȱ
ȱMichaelȱPedroȱBoltȱ

ȱ
ȱ

LEDELSESBERETNINGȱ
/Ledelsesberetningȱ
Aktivitetenȱbestårȱiȱudlejningȱafȱselskabetsȱerhvervslejlighed.ȱ
ȱȱ
Åretsȱresultatȱbetragterȱledelsenȱsomȱværendeȱtilfredsstillende.ȱ
ȱȱ
Selskabetȱ harȱ tagetȱ enȱ nyȱ partnerȱ indȱ viaȱ enȱ kapitalforhøjelseȱ hvilketȱ harȱ styrketȱ selskabetsȱ
likviditetȱbetydeligtȱogȱgiverȱmulighedȱforȱudvidelseȱafȱporteføljenȱogȱdermedȱspredningȱafȱrisiko.ȱ
ȱ
Derȱ ikkeȱ erȱ nogenȱ specielleȱ usikkerhederȱ omkringȱ indregningȱ ogȱmålingȱ iȱ årsrapportenȱ jf.ȱ dogȱ
noteȱ1ȱomkringȱmålingȱafȱinvesteringsejendomȱsamtȱværdiregulering.ȱ
ȱ
Ledelsenȱvurdererȱselskabetsȱfremtidsudsigterȱforȱværendeȱgunstige,ȱogȱderȱforventesȱetȱpositivtȱ
resultatȱ forȱ næsteȱ regnskabsår.ȱ Detȱ forventesȱ løbendeȱ rentenedsættelser,ȱ hvilketȱ vilȱ påvirkeȱ
selskabsȱresultatȱmærkbart.ȱȱ
ȱ
Derȱerȱfraȱstatustidspunktetȱogȱfremȱtilȱiȱdagȱefterȱvorȱoverbevisningȱikkeȱindtrådtȱøvrigeȱforhold,ȱ
somȱvilȱkunneȱforrykkeȱvurderingenȱafȱårsrapportenȱvæsentligt.ȱ
//Ledelsesberetningȱ

ȱ
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REVISORSȱERKLÆRINGȱOMȱOPSTILLINGȱAFȱ
ÅRSREGNSKABȱ

/Adressat�(andre�erklæringer�uden�sikkerhed)ȱ
ȱ
TilȱdenȱdagligeȱledelseȱBOLTȱ&ȱWORBECHȱApS�//Adressat�(andre�erklæringer�uden�sikkerhed)ȱ
/Omtale�af�arbejdets�og�erklæringens�omfang�(andre�erklæringer�uden�sikkerhed)ȱ
ViȱharȱopstilletȱårsregnskabetȱforȱBOLTȱ&ȱWORBECHȱApSȱforȱregnskabsåretȱ2023ȱpåȱgrundlagȱafȱ
selskabetsȱ bogføringȱ ogȱ øvrigeȱ oplysninger,ȱ somȱ Deȱ harȱ tilvejebragt.ȱ Årsregnskabetȱ omfatterȱ
anvendtȱregnskabspraksis,ȱresultatopgørelse,ȱbalanceȱogȱnoter.ȱ

ȱ
Viȱharȱudførtȱopgavenȱ iȱoverensstemmelseȱmedȱISRSȱ4410,ȱOpgaverȱomȱopstillingȱafȱ finansielleȱ
oplysninger.ȱ
ȱ
Viȱ harȱ anvendtȱ voresȱ fagligeȱ ekspertiseȱ tilȱ atȱ assistereȱ Demȱ medȱ atȱ udarbejdeȱ ogȱ præsentereȱ
årsregnskabetȱ iȱ overensstemmelseȱ medȱ årsregnskabsloven.ȱ Viȱ harȱ overholdtȱ relevanteȱ
bestemmelserȱ iȱ revisorlovenȱ ogȱ Internationalȱ Ethicsȱ Standardsȱ Boardȱ forȱ Accountants’ȱ
internationaleȱ retningslinjerȱ forȱ revisorersȱ etiskeȱ adfærdȱ (IESBAȱCode)ȱherunderȱprincipperȱomȱ
integritet,ȱobjektivitet,ȱprofessionelȱkompetenceȱogȱfornødenȱomhu.ȱ
ȱ
Årsregnskabetȱ samtȱ nøjagtighedenȱ ogȱ fuldstændighedenȱ afȱ deȱ oplysninger,ȱ derȱ erȱ anvendtȱ tilȱ
opstillingenȱafȱårsregnskabet,ȱerȱDeresȱansvar.ȱ
ȱ
Daȱ enȱ opgaveȱ omȱ opstillingȱ afȱ finansielleȱ oplysningerȱ ikkeȱ erȱ enȱ erklæringsopgaveȱ medȱ
sikkerhed,ȱ erȱ viȱ ikkeȱ forpligtetȱ tilȱ atȱ verificereȱ nøjagtighedenȱ ellerȱ fuldstændighedenȱ afȱ deȱ
oplysninger,ȱ Deȱ harȱ givetȱ osȱ tilȱ brugȱ forȱ atȱ opstilleȱ årsregnskabet.ȱ Viȱ udtrykkerȱ derforȱ ingenȱ
revisions-ȱ ellerȱ reviewkonklusionȱom,ȱhvorvidtȱårsregnskabetȱerȱudarbejdetȱ iȱoverensstemmelseȱ
medȱårsregnskabsloven.ȱ
//Omtale�af�arbejdets�og�erklæringens�omfang�(andre�erklæringer�uden�sikkerhed)ȱ
ȱ
Frederiksberg,ȱ6.ȱjanuarȱ2024ȱ

ȱ
ȱ
ȱ

ToldbodensȱRevisionȱ&ȱRegnskabȱ
CVR-nr.ȱ12838840ȱ

ȱ
ȱ

PeterȱBastholmȱ
Reg.ȱrevisor,ȱFSRȱ–ȱdanskeȱrevisorerȱ(mne12315)ȱ

ȱ
ȱ

ȱ

ȱ
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ANVENDTȱREGNSKABSPRAKSISȱ
/Oplysning�om�anvendt�regnskabspraksisȱ

Årsrapportenȱ forȱ BOLTȱ &ȱ WORBECHȱ ApSȱ erȱ aflagtȱ iȱ overensstemmelseȱ medȱ
årsregnskabslovensȱbestemmelserȱforȱklasseȱB-virksomheder.ȱ
ȱ
Lejeindtægterȱ

Huslejerȱvedrørendeȱregnskabsperiodenȱindregnesȱiȱresultatopgørelsen.ȱȱ

ȱ
Finansielleȱposterȱ

Finansielleȱ indtægterȱ ogȱ udgifterȱ indregnesȱ iȱ resultatopgørelsenȱ medȱ deȱ beløb,ȱ derȱ vedrørerȱ
regnskabsåret.ȱ Finansielleȱ omkostningerȱ omfatterȱ renteudgifterȱ vedrørendeȱ ejendomȱogȱ lånȱ fraȱ
selskabsdeltagere.ȱ
ȱ

Skatȱafȱåretsȱresultatȱ

Åretsȱ skat,ȱ somȱ bestårȱ afȱ åretsȱ aktuelleȱ skatȱ ogȱ forskydningȱ iȱ udskudtȱ skat,ȱ indregnesȱ iȱ
resultatopgørelsenȱmedȱdenȱdel,ȱderȱkanȱhenføresȱ tilȱåretsȱ resultat,ȱogȱdirekteȱpåȱegenkapitalenȱ
medȱdenȱdel,ȱderȱkanȱhenføresȱtilȱposteringerȱdirekteȱpåȱegenkapitalen.ȱBetalbarȱskatȱerȱafsatȱmedȱ
22ȱ%ȱligesomȱudskudteȱskatteforpligtelserȱerȱhensatȱmedȱ22ȱ%.ȱȱ
ȱ
Dagsværdireguleringȱafȱinvesteringsejendommeȱ

Vedȱ førsteȱ indregningȱ målesȱ investeringsejendommeȱ tilȱ kostpris.ȱ Efterfølgendeȱ målesȱ
investeringsejendommeȱ tilȱ dagsværdi.ȱ Dagsværdienȱ erȱ udtrykȱ forȱ ejendommenesȱ salgsværdiȱ
beregnetȱ udȱ fraȱ enȱ afkastbaseretȱ værdiansættelse.ȱ Ændringerȱ iȱ dagsværdireguleringenȱ afȱ
investeringsejendommeȱ indregnesȱ iȱ resultatopgørelsenȱ iȱ postenȱ dagsværdireguleringȱ afȱ
investeringsaktiver.ȱ
ȱ
Gældsforpligtelserȱ
ȱ
Gældsforpligtelserȱ vedrørendeȱ investeringsejendommeȱ målesȱ tilȱ amortiseretȱ kostpris,ȱ hvilketȱ
sædvanligvisȱsvarerȱtilȱnominelȱgæld.ȱ
ȱ
Udskudteȱskatteforpligtelserȱ
ȱ
Udskudtȱ skatȱ målesȱ somȱ tidsbestemteȱ afvigelserȱ mellemȱ årsrapportenȱ ogȱ denȱ selvangivneȱ
indkomst.ȱUdskudtȱskatȱerȱafsatȱmedȱ22ȱ%.ȱ
//Oplysning�om�anvendt�regnskabspraksisȱ
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RESULTATOPGØRELSEȱ

2022
t.ȱkr.

Bruttofortjeneste 82.249 72

BRUTTORESULTAT 82.249 72
2 Dagsværdireguleringȱafȱinvesteringsaktiver 20.000 360

RESULTATȱFØRȱFINANSIELLEȱPOSTER 102.249 432

Finansielleȱudgifter -46.213 -35

RESULTATȱFØRȱSKAT 56.036 397
Skatȱafȱåretsȱresultat -12.000 -88

ÅRETSȱRESULTAT 44.036 309

Somȱfordelesȱsåledes:

Overførselȱtilȱnæsteȱår 44.036 309

Resultatdisponeringȱiȱalt 44.036 309
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AKTIVER

2022
t.ȱkr.

1 Ejendom 1.720.000 1.700

MATERIELLEȱANLÆGSAKTIVER 1.720.000 1.700

ANLÆGSAKTIVER 1.720.000 1.700

Andreȱtilgodehavender 13.591 14

TILGODEHAVENDER 13.591 14

LIKVIDEȱMIDLER 61.056 0

OMSÆTNINGSAKTIVER 74.647 14

AKTIVERȱIȱALT 1.794.647 1.714

BALANCEȱPR.ȱ31.ȱDECEMBERȱ2023
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2022
t.ȱkr.

Anpartskapital 57.146 40
Overførtȱresultat 476.695 325

EGENKAPITALȱIȱALT 533.841 365

Udskudtȱskat 101.000 89

HENSÆTTELSER 101.000 89

2 Prioritetsgæld 519.389 540

LANGFRISTETȱGÆLD 519.389 540

Kortfristetȱandelȱafȱlangfristetȱgæld 21.000 21
Gældȱtilȱselskabsdeltager 532.106 449
Bankgæld 0 153
Andenȱgæld 87.311 97

KORTFRISTEDEȱGÆLDSFORPLIGTELSER 640.417 720

GÆLDSFORPLIGTELSERȱIȱALT 1.159.806 1.260

PASSIVERȱIȱALT 1.794.647 1.714

3 Pantehæftelserȱogȱsikkerhedsstillelser

PASSIVER

BALANCEȱPR.ȱ31.ȱDECEMBERȱ2023
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1 Dagsværdiopgørelseȱafȱinvesteringsejendommeȱsamtȱusikkerhedȱvedȱindregningȱogȱmåling

Selskabetsȱejendomme,ȱsomȱindregnesȱiȱårsregnskabetȱtilȱmarkedsværdiȱopgjortȱpåȱgrundlagȱ

afȱenȱafkastbaseretȱværdiansættelsesmodel.ȱDenneȱmodelȱindeholderȱskønȱoverȱejendom-

menesȱfremtidigeȱafkastȱogȱdetȱforventedeȱafkastkrav.ȱEjendommenesȱafkastȱerȱskønnetȱ

påȱgrundlagȱafȱeksisterendeȱlejekontrakter.

Skønȱoverȱafkastkravȱerȱbaseretȱpåȱregistreringerȱogȱstatistikker.ȱAfkastgradenȱerȱsatȱtilȱ6,5ȱ%.

Forȱejendomme,ȱderȱværdiansættesȱefterȱenȱafkastberegning,ȱvilȱenȱændringȱiȱrentenȱpåvirkeȱ

forrentningskravet,ȱsomȱmarkedetȱmåtteȱhaveȱtilȱejendommeneȱogȱdermedȱhaveȱenȱafsmit-

tendeȱeffektȱpåȱejendommenesȱværdi.ȱAfkastsatsenȱerȱefterȱledelsensȱvurderingȱbehæftetȱ

medȱvisȱusikkerhed.

Dagsværdienȱerȱudtrykȱforȱejendommenesȱsalgsværdiȱberegnetȱudfraȱenȱafkastbaseretȱ

værdiansættelse.ȱ

2 Langfristedeȱgældsforpligtelser Restgæld

Gældȱ efter
iȱalt 5ȱår

Prioritetsgæld 540.389 415.000

3 Pantehæftelserȱogȱsikkerhedsstillelser

Tilȱsikkerhedȱforȱbank-ȱogȱȱprioritetsgæld,ȱ479ȱt.kr.,ȱerȱderȱgivetȱpantȱ(ejerpantebrevȱt.ȱkr.ȱ792)

iȱinvesteringsejendommeȱhvisȱregnskabsmæssigeȱværdiȱpr.ȱ31.ȱdecemberȱ2023ȱudgørȱ1.720ȱt.ȱkr.

NOTER
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