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Bygvraa Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021
for Bygvraa Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kibaek, den 25. maj 2022

Direktion

Kurt Bygvraa
Direktgr
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Bygvraa Ejendomme ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Bygvraa Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Bygvraa Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 26. maj 2022

B. F. Radgivning Herning ApS
registreret revisor FSR - danske revisorer
CVR-nr. 29509026

Bent Klejnstrup Frandsen
Registreret revisor
mne2695
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Bygvraa Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
E-mail
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Telefon
E-mail
CVR-nr.

Advokat

Pengeinstitut

Bygvraa Ejendomme ApS

@sterbro 1

7433 Kibaek

4540202147

kb@bygvraa.com

31576113

26. juni 2008

1. januar 2021 - 31. december 2021

Kurt Bygvraa, Direktgr

B. F. Radgivning Herning ApS

registreret revisor FSR - danske revisorer
Ravnsbjerg Skov 9

Gjellerup

7400 Herning

20236356

bent@bfraadgivning.dk

29509026

Advokatfirmaet DAHL
Kaj Munks Vej 4
7400 Herning

Vestjysk Bank
Dalgasgade 27
7400 Herning
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Bygvraa Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af erhvervs- og boligejendomme.

Endvidere har virksomheden indenfor de seneste ar opkgbt dgdsboer, konkursboer og restpartierer med videresalg
for gje. Dette har dog vist sig ikke at vaere rentabel, hvorfor disse aktiviteter er ophgrt. Dette sammenholdt med
anvendelse af den begraensede tid der har vaeret til radighed fra kapitalejere, hvor der har vaeret andre vigtige
aktiviteter at tage sig af.

Det er stadig ledelsens indstilling af fraszelge restlageret til optaget lagervaerdi.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat pa kr.
-122.743, og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum pa kr. 3.748.247, og en egenkapital
pa kr.-30.721.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af COVID-19 virus har der ikke veeret
enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i
ledelsesberetningen.

Den hastige spredning af COVID-19 virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har ngdvendiggjort en
raekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa store samfundsgkonomiske konsekvenser.
Selskabet er for nuvaerende ikke direkte bergrt af de gennemfgrte restriktioner.

Hvis udbruddet af COVID-19 virus bliver langvarigt og myndighederne gennemfgrer yderligere tiltag for at demme
op for smittespredningen, kan de samfundsgkonomiske konsekvenser blive markante. | et sddant scenarie kan
selskabet ogsa blive pavirket negativt. Myndighederne har dog allerede igangsat flere gkonomiske stgttetiltag, og
ma forventes at gennemfgres yderligere stgttetiltag i tilfeelde af et leengerevarende udbrud, der vil afbgde
konsekvenserne af restriktionerne.

Udbruddet af COVID-19 virussen og de indfgrte restriktioner har ikke i betydende grad pavirket arets aktiviteter og
gkonomiske udvikling.

Arets udvikling og resultat anses under disse omstaendigheder for at vaere tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

En del af eiendommene vil blive afhaendet Igbende i de kommende ar.

Samtidig er det af ledelsen besluttet at der skal ske gaeldseftergivelse overfor sgsterselskab pa kr. 1.000.000. Dette
vil ske efter afholdelse af generalforsamlingen for indevaernede regnskabsar.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling bortset fra ovennaevnte forhold.

Revision
Betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Supplerende beretninger

Selskabet har i forbindelse med aflaeggelse af arsrapport tabt over halvdelen af egenkapitalen.
Selskabet forventer denne genetableret igennem geaeldseftergivelse fra sgsterselskab og fortsat drift.
Der er ikke behov for tilfgrsel af kapital, hvorfor bank ikke er involveret i dette.

Regnskabet er aflagt som going concern.
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Bygvraa Ejendomme ApS

Resultatopggrelse

2021 2020
Note kr. kr.
Bruttotab -32.982 -39.419
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -60.495 -60.495
Driftsresultat -93.477 -99.914
Finansielle omkostninger -29.266 -34.575
Resultat fgr skat -122.743 -134.489
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -122.743 -134.489
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -122.743 -134.489
-122.743 -134.489
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Bygvraa Ejendomme ApS

Balance 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Ravarer og hjelpematerialer
Varebeholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gzaldsforpligtelser

Geeld til banker

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede galdsforpligtelser

Gezeldsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed om going concern

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

2021 2020

Note kr. kr.
1 3.448.247 3.508.742
3.448.247 3.508.742

3.448.247 3.508.742

300.000 300.000

300.000 300.000

300.000 300.000

3.748.247 3.808.742

125.000 125.000

-155.721 -32.977

-30.721 92.023

865.990 1.010.165

2 865.990 1.010.165
514 41.011

2.417.756 2.317.756

130.208 68.287

364.500 279.500

2.912.978 2.706.554

3.778.968 3.716.719

3.748.247 3.808.742
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Bygvraa Ejendomme ApS

Egenkapitalopggrelsen

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Virksomhedskapitalen har vaeret usendret de seneste 5 ar.

Virksomheds Overfort
kapital resultat lalt
125.000 -32.978 92.022
-122.743 -122.743
125.000 -155.721 -30.721
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Bygvraa Ejendomme ApS

Noter

2021 2020
1. Grunde og bygninger
Kostpris primo 4.205.174 4.205.174
Kostpris ultimo 4.205.174 4.205.174
Af- og nedskrivninger primo -696.432 -635.937
Arets afskrivninger -60.495 -60.495
Af- og nedskrivninger ultimo -756.927 -696.432
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 3.448.247 3.508.742
2. Langfristede galdsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 865.990 133.000 200.000
865.990 133.000 200.000
3. Usikkerhed om going concern
Selskabet har i forbindelse med aflaeggelse af arsrapport tabt over halvdelen af egenkapitalen.
Selskabet forventer denne genetableret igennem gaeldseftergivelse fra sgsterselskab samt fortsat drift.
Der er ikke behov for tilfgrsel af kapital, hvorfor bank ikke er involveret i dette.
Regnskabet er aflagt som going concern.
4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.
5. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Til sikkerhed for geeld til Nykredit, er i eendommene lyst pant med ialt kr. 1.801.000.
Til sikkerhed for geeld til Realkredit Danmark, er i eiendommene lyst pant med ialt kr. 509.000
Til sikkerhed for geeld til Danske Bank, er deponeret ejerpantebrev kr. 500.000.
Samlet restgzld for ovennaevnte lan er kr. 865.990.
Veerdi af samlede tinglyste pant er kr. 2.810.000 med bogfgrte vaerdier pa ialt kr. 3.448.247.
Der er herudover ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.
6. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede 0 0
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Bygvraa Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Bygvraa Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af andrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktivitet,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle aktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Ipbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa

-11 -
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Bygvraa Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

folgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
brugstider:

-12 -
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Bygvraa Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. | tilfaelde, hvor kostprisen er hgjere end
nettorealisationsvaerdi, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Nettorealisationsveerdi for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af faerdigggrelsesomkostninger og
omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Vaerdien fastsattes under hensyntagen til varebeholdningers
omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Handelsvarer males til kostpris, hvilket omfatter anskaffelsespris med tillaeg af hjemtagelsesomkostninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Gezeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Anden geeld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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 2+HBkOTLxCFG7RP1yxmNh5kbj01sC2vjWbvFYPnRkeM=


 
fINYPRuCDsNmx60SS/DTVZieAo4/59ijOcGwGbA0iJKqutiYckIA+TIPgwELROHhwyiRL5Jinsxw
EhNhsZ1+EiSHt6jNv59/ddx734JlsB9J995yb4BMwuOAuH+YdNvjiwgGnq7T5YoV1m2Q6FgRnMAb
0JTvqTsv1dHcrEJGBUcEJGnB9ufxYyotNVoDbLz3qAeKYkLl/yZQ678dXgFZCYmb+FjYVypp7ayC
3GOBkLqKrKtIrRgqEX5emrqJbIv7AXUxadP9JvT/qsJ6QrZJ1KKvRUE/adgJXil7zwmJeUNLw3PL
RE/xSlJ+5Zf880buPNUWSS8eNGI/+t8tlfdcXw==
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  signingRequestId MTMwMzk5ODk=
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  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 4DqIRNGn80ib7RTKgdEifDfK9iC6uHtgBQ1Tj5OsUhQ=


 
LPlimnkOHm4nhF7a26BQlmZFNhgiDQgGmDjRhOFTIHe+7UM9a4IdfXGk0Ymp3dadevAIFObm2sOi
UY36ZQesUx+RwRD0zt3wBT6+4wHXbaO+h3Q+QrNB6pfdtkciJaRtn4HV8jfmCpWNtDFqEvoIGnNO
QpFTAS9I5Zsb1NYlzMVJDLQCgCTX5hGU+s7OkgXmjP7PHTbRuKQMikfnxrMDSvwxYDA+dMx5gxor
BDBjpZsoIfsU4pi1PomJvBECCn7Su3zAMSJKNlarioEPxPapOgNEfBIXDB+KJhkj3A5TTQWSLjOC
zDJgO9ZPWj8C/Ev39L7BXzmzT7aGQtKpA9IokA==
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  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
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 W+dy/Cy03Utkt/WedZ4yZCeyfNf7PHYf9YEyRSmOePs=


 
Je4zOOy+ncfjgBJAlWT7w9mtaq2H8JzZoqyKcmdP1p8o2epTkvF3X1TsmUAgctQpV72SWqegZ4zl
j7o6fpzHyzBnaW5eKjdMm6DmR7Ep2ME3dja7jk5QTtqyln33CKYcoJuT4qktEZbwWGHx8ggQr+gf
gBljIGeEjMaXeszNZzXEQLLvEu4JaHsVB/3FuQyj5oDjjQMCz1SrTykRBecC5PmF2N+l2/nrXNZ1
T7TwEdC6GToztrmBf4b6yRbWK+9AMVXZ8tdS7ge8wZfb5QVzBQT8TGZ8A3/mp37Gppnk8LBRpkkY
eJFRBEHqynvDd0Qx0XSijVGIyQ6NS5CdDXlcEw==
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  action sign
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  signingRequestId MTMwMzk5ODk=
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  identityAssuranceLevel 2
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