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BYGVRAA EJENDOMME ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022
for BYGVRAA EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.
december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kibaek, den 18. juni 2023

Direktion

Kurt Bygvraa
Direktgr
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BYGVRAA EJENDOMME ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i BYGVRAA EJENDOMME ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for BYGVRAA EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022

pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 19. juni 2023

B. F. Radgivning Herning ApS
registreret revisor - FSR - danske revisorer
CVR-nr. 29509026

Bent Klejnstrup Frandsen
Registreret revisor
mne2695
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BYGVRAA EJENDOMME ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
E-mail
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Telefon
E-mail
Hjemmeside
CVR-nr.

Advokat

Pengeinstitut

BYGVRAA EJENDOMME ApS
@sterbro 1,

6933 Kibaek

97149459

kb@bygvraa.com

31576113

26. juni 2008

1. januar 2022 - 31. december 2022

Kurt Bygvraa

B. F. Radgivning Herning ApS

registreret revisor - FSR - danske revisorer
Svanevej 10

7400 Herning

20236356

bent@bfraadgivning.dk
www.bfraadgivning.dk

29509026

Advokatfirmaet DAHL
Kaj Munks Vej 4
7400 Herning

Vestjysk Bank
Dalgasgade 27
7400 Herning
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BYGVRAA EJENDOMME ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af erhvervs- og boligejendomme.

Endvidere har virksomheden indenfor de seneste ar opkgbt dgdsboer, konkursboer og restpartierer med videresalg
for gje. Dette har dog vist sig ikke at vaere rentabel, hvorfor disse aktiviteter er ophgrt. Dette sammenholdt med
anvendelse af den begraensede tid der har vaeret til radighed fra kapitalejere, hvor der har vaeret andre vigtige
aktiviteter at tage sig af.

Det er stadig ledelsens indstilling af fraszelge restlageret til optaget lagervaerdi.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 udviser et resultat pa kr.
-401.978, og selskabets balance pr. 31. december 2022 udviser en balancesum pa kr. 2.706.072, og en egenkapital
pa kr. 567.301.

Aret er pavirket af stor tab ved salg af ejendomme, hvilket har afstedkommet nedskrivning af gaeld til
sgsterselskab. Der er nedskrevet med kr. 1.000.000, der er er indtaegtsfgrt under egenkapitalen.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er athandet en ejendom efter arets afslutning, hvilket ikke afstedkommer gevinst og ej heller vaesentlig tab.
Lagerbygning vil blive forsggt solgt i de kommende ar.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle
stilling bortset fra ovennavnte forhold.

Revision
Betingelserne for at undlade revision er opfyldt.
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BYGVRAA EJENDOMME ApS

Resultatopggrelse

Bruttotab

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Arets resultat vedrgrende ophgrende aktiviteter

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Note

2022 2021

kr. kr.
-60.281 -32.982
-43.877 -60.495
-104.158 -93.477
-25.955 -29.266
-130.113 -122.743
-271.865 0
-401.978 -122.743
-401.978 -122.743
-401.978 -122.743
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BYGVRAA EJENDOMME ApS

Balance 31. december 2022

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Ravarer og hjelpematerialer
Varebeholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gzaldsforpligtelser

Geeld til banker

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede galdsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Note

2022 2021

kr. kr.
2.406.072 3.448.247
2.406.072 3.448.247
2.406.072 3.448.247
300.000 300.000
300.000 300.000
300.000 300.000
2.706.072 3.748.247
125.000 125.000
442.301 -155.721
567.301 -30.721
536.424 865.990
536.424 865.990
90.991 514
1.457.756 2.417.756
13.600 130.208
40.000 364.500
1.602.347 2.912.978
2.138.771 3.778.968
2.706.072 3.748.247
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BYGVRAA EJENDOMME ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat
Tilskud fra koncern

Egenkapital 31. december 2022

Virksomhedskapitalen har vaeret uandret de seneste 5 ar.

Virksomheds Overfort
kapital resultat lalt
125.000 -155.721 -30.721
-401.978 -401.978
1.000.000 1.000.000
125.000 442.301 567.301
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BYGVRAA EJENDOMME ApS

Noter

2022 2021
1. Personaleomkostninger
2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 25.955 29.266
25.955 29.266
3. Arets resultat vedrgrende ophgrende aktiviteter
Tab/forrtjeneste ved salg ejendomme 419.461 0
Tilbagefgrte afskrivninger ved salg bygn -147.596 0
271.865 0
4. Langfristede gxldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 536.424
536.424

5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrgrer

sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Bygvraa Holding Holding ApS, der er administrationsselskab i

sambeskatningen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for geeld til Nykredit, er i eendommene lyst pant med ialt kr. 1.801.000.
Til sikkerhed for gaeld til Danske Bank, er deponeret ejerpantebrev kr. 500.000.

Samlet restgaeld for ovennaevnte lan er kr. 536.424.

Veerdi af samlede tinglyste pant er kr. 2.301.000 med bogfgrte vaerdier pa ialt kr. 2.406.072.

-10 -
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BYGVRAA EJENDOMME ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for BYGVRAA EJENDOMME ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af andrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktivitet,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle aktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Ipbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa

-11 -
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BYGVRAA EJENDOMME ApS

Anvendt regnskabspraksis

folgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved @&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
2&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,

komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
brugstider:

-12 -
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BYGVRAA EJENDOMME ApS

Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. | tilfaelde, hvor kostprisen er hgjere end
nettorealisationsveaerdi, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Nettorealisationsveerdi for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af faerdigggrelsesomkostninger og
omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Vaerdien fastsattes under hensyntagen til varebeholdningers
omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Handelsvarer males til kostpris, hvilket omfatter anskaffelsespris med tilleeg af hjemtagelsesomkostninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan veere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Anden g=ld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-13 -

Penneo dokumentnggle: VF5V8-4SW7T-OFYOY-T3TW3-XZOIV-1N1G4



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Kurt Bygvraa
Direktar
Serienummer: f98a8037-6a21-4772-b77b-dfea91fb6284

IP: 92.246.xxx.XXX
]
Mit 2D &

2023-06-2116:13:15 UTC

Kurt Bygvraa
Dirigent
Serienummer: f98a8037-6a21-4772-b77b-dfea91fb6284

IP: 92.246.xxX.XXX
]
Mit2p &

2023-06-22 10:52:03 UTC

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Bent Klejnstrup Frandsen
Registreret revisor

Serienummer: CVR:29509026-RID:34568763
IP: 83.137.XXX.XXX

2023-06-21 16:35:54 UTC

NEM ID €4

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske s igneringsbeviseri ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende
websted: https://penneo.com/validator

Penneo dokumentnagle: VF5V8-4SW7T-OFYOY-T3TW3-XZOIV-1N1G4




         rVhuC1t56n1CUM8B9CepN4oyZDT10rBohsMVLbSaHLE=   YMXlMG1dAcXXxWbo4/iuIMuYhlSkul2+FmkObgr/9j8=      AQAB           2023-06-21T16:18:58.487Z     Ujw7ceJyxw82o+YR5nZoLfB/xbgfqxF7X3Sj1IKJZ44=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 397367653564208884551793972787745729489072774617        



            
                
            
            2022 - 743 - Ekstern årsrapport
            VF5V8-4SW7T-OFYOY-T3TW3-XZOIV-1N1G4
            SHA-256
            2caeaa9006ceb042ddff8b508952117676524b85b9bec354d68df62eb4c9d33e
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2022 - 743 - Intern årsrapport
            FLKEM-JIFDZ-CAL7O-8HTW1-ET1W3-YBFOL
            SHA-256
            12d5cfeee2ea899961f04252d9eaa44c9b8fcbc973e47003bb30307eead5ece4
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2022 - 743 - Specifikationshæfte
            PEIEY-6JU8I-D450T-X7OXV-7GYGC-XWAD8
            SHA-256
            26783f56488870469bbb41af2197e3815251b2caef57200105ff54d6715c8ed5
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2022 743-Regnskabserklæring
            Q4NYV-1E8GM-EIBCK-LBES0-QMEJL-W7NJK
            SHA-256
            1cd9181ceb8d8c7461adc233a3061441627aa8934217270ad5156d1c88c543af
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
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