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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30. september 2024 for
Berg Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2023 - 30. september 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023/24 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 3. februar 2025

Direktion

Erik Lindhard
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Berg Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Berg Ejendomme ApS for regnskabséaret 1. oktober 2023 - 30.
september 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ikast, den 3. februar 2025

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Morten Broberg Lind
statsautoriseret revisor
mne32735
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Selskabsoplysninger
Selskabet Berg Ejendomme ApS
Rosenbakken 88
6100 Haderslev
CVR-nr.: 19 41 69 76
Stiftet: 27. juni 1996
Hjemsted: Haderslev
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Erik Lindhard
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Bankforbindelse Kreditbanken, Nerregade 15, 6100 Haderslev
Modervirksomhed ELH Ejendomsinvest ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af drift og udlejning af ejendommen Industrivej 48,
Bramming.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Dagsverdi af selskabets investeringsejendom er beregnet ud fra en afkastbaseret metode, hvor det
forventede driftsresultat tilbagediskonteres med det enskede afkastkrav.

Dagsverdien er beregnet ud fra investeringsejendommens forventede driftsresultat i et normalt ar
korrigeret for eventuelle tomme lejemal, udsatte vedligeholdelsesomkostninger mv.

Der er benyttet et afkastkrav pa 7,5 %. Afkastkravet er vurderet i forhold til investeringsejendommens
beliggenhed, udlejningsmuligheder mv.

Grundet de nuvarende markedsforhold for handel med investeringsejendomme er der en vis usikkerhed
forbundet med verdiansettelse af investeringsejendomme.

Vasentlige zndringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Det ordinzre resultat efter skat udger 260 t.kr. mod 154 tkr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for
tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsafslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Berg Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter vedrerende investeringsejendom, eksterne omkostninger og

omkostninger vedrerende investeringsejendom.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveardi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Berg Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023/24 5

This document has esignatur Agreement-ID: b7904aKqrZzw252323178



R PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig
kaber. Malingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastkravet er fastsat til 7,5 %.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Berg Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstact inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter leveranderer samt anden gald, méles til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

R PARTNER REVISION

Note 2023/24 2022/23
Bruttofortjeneste 284.040 235.986
2 Veardiregulering af investeringsejendomme 100.000 0
Andre finansielle indtaegter 1.578 0
3 Ovrige finansielle omkostninger -50.670 -40.140
Resultat for skat 334.948 195.846
Skat af arets resultat -74.864 -42.064
Arets resultat 260.084 153.782
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 260.084 153.782
Disponeret i alt 260.084 153.782
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Balance 30. september

Aktiver

Note 2024 2023
Anlegsaktiver

4 Investeringsejendomme 3.600.000 3.500.000

Materielle anlaegsaktiver i alt 3.600.000 3.500.000
Anlzegsaktiver i alt 3.600.000 3.500.000
Omsztningsaktiver
Periodeafgransningsposter 5.321 5.169
Tilgodehavender i alt 5.321 5.169
Likvide beholdninger 654.144 543.202
Omsaetningsaktiver i alt 659.465 548.371
Aktiver i alt 4.259.465 4.048.371
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Balance 30. september

R PARTNER REVISION

Note

- B

Passiver

2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfort resultat 2.415.409 2.155.325
Egenkapital i alt 2.615.409 2.355.325
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 539.000 515.000
Hensatte forpligtelser i alt 539.000 515.000
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 531.485 613.341
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 531.485 613.341
Kortfristet del af langfristet geeld 82.000 82.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 409.429 352.683
Selskabsskat 50.864 95.854
Anden geld 21.278 24.168
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 573.571 564.705
Gealdsforpligtelser i alt 1.105.056 1.178.046
Passiver i alt 4.259.465 4.048.371

Usikkerhed ved indregning eller méling
Oplysninger om dagsveerdi
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

Berg Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023/24
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Egenkapitalopgerelse

R PARTNER REVISION

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. oktober 2022 200.000 2.001.543 2.201.543
Arets overforte overskud eller underskud 0 153.782 153.782
Egenkapital 1. oktober 2023 200.000 2.155.325 2.355.325
Arets overforte overskud eller underskud 0 260.084 260.084
200.000 2.415.409 2.615.409

Berg Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023/24 12

This document has esignatur Agreement-ID: b7904aKqrZzw252323178



Noter

R PARTNER REVISION

Usikkerhed ved indregning eller méling

Dagsveaerdi af selskabets investeringsejendom er beregnet ud fra en afkastbaseret metode, hvor det

forventede driftsresultat tilbagediskonteres med det enskede afkastkrav.

Dagsvaerdien er beregnet ud fra investeringsejendommens forventede driftsresultat i et normalt &r

korrigeret for eventuelle tomme lejemal, udsatte vedligeholdelsesomkostninger mv.

Der er benyttet et afkastkrav pa 7,5 %. Afkastkravet er vurderet i forhold til investeringsejendom-

mens beliggenhed, udlejningsmuligheder mv.

Grundet de nuverende markedsforhold for handel med investeringsejendomme er der en vis

usikkerhed forbundet med vardiansattelse af investeringsejendomme.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af ejendom til dagsveerdi

Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober
Kostpris 30. september

Regulering til dagsveerdi 1. oktober
Arets regulering til dagsvardi

Regulering til dagsvzerdi 30. september

Regnskabsmessig veerdi 30. september

2023/24 2022/23
100.000 0
100.000 0
10.389 11.086
40.281 29.054
50.670 40.140
4.579.055 4.579.055
4.579.055 4.579.055
-1.079.055 -1.079.055
100.000 0
-979.055 -1.079.055
3.600.000 3.500.000

Selskabets investeringsejendom ligger i Bramming. Ejendommen er pé 1.230 kvadratmeter, hvoraf

1.230 kvadratmeter er udlejet til erhverv. Den gennemsnitlige kvadratmeterleje er pad 290 kr.

Ejendommen er fuldt udlejet pr. 30/9-2024.
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Noter

Investeringsejendomme (fortsat)
Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsverdi (ni-
veau 3 i dagsveardihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Ved opgerelsen af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratreekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet eventuel tomgangsle-
je for en passende periode samt forventede omkostninger til indregning og sterre vedligeholdelses-
arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til tidligere ar.

Ved fastsattelsen af markedsvardien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:
30/9 2024 30/9 2023
Afkastkrav 7,5 % 7,5 %

Foelsomhedsanalyse

Andring 1 afkastsatserne har vesentlig betydning for maélingen af investeringsejendommene. En
stigning 1 afkastsatsen forer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfere et
@&ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene
reduceres med 424 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvearende 2.615 t.kr. til
2.284 t.kr.

30/9 2024 30/9 2023

Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter 1 alt 613.485 695.341
Heraf forfalder inden for 1 ar -82.000 -82.000
531.485 613.341
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar -173.000 255.000
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Noter

6.

Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

Dagsverdi 30. september 3.600.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen 100.000

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 613 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige verdi pr. 30. september 2024 udger 3.600 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.000 t.kr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.

Eventualposter
Eventualforpligtelser
Selskabet har stillet sikkerhed overfor moderselskabets bankengagement ved et ejerpantebrev pé

1.000 t.kr. 1 selskabets ejendom. Moderselskabets bankgaeld udger pr. 30. september 2024 i alt 418
t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med ELH Ejendomsinvest ApS, CVR-nr. 15 25 07
39, som er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de @vrige sambeskatte-
de selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat fremgér af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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