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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for
Gravgaard Bohsen Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 30. juni 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2024/25 ikke skal revideres. Ledelsen anser betin-
gelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 18. november 2024

Direktion

Rasmus Gravgaard Bohsen
direktor

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

Radgivning & Revision A/ 1

Penneo dokumentnogle: BBCGE-8EMCM-IDHEN-POJP8-A3EUW-BZNYY



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i Gravgaard Bohsen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Gravgaard Bohsen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsrapporten i o-
verensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rsrap-
porten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til brug for at op-
stille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udar-
bejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 18. november 2024

Radgivning & Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 101581 17

Thomas Kroghede
Statsautoriseret revisor
mne31480
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Radgivning & Revision A/

Gravgaard Bohsen Ejendomme ApS
Selmersvej 5

8260 Viby J

CVR-nr.: 43031023
Regnskabsperiode: 1. juli 2023 - 30. juni 2024
Hjemsted: Aarhus

Rasmus Gravgaard Bohsen, direktgr

Radgivning & Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
True Mgllevej 5

8381 Tilst
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er kgb, salg, udvikling og udlejning af fast ejendom samt hermed beslaegtet virksomhed efter
ledelsens naermere skgn.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2023/24 udviser et underskud pa kr. 113.583, og selskabets balance pr. 30. juni
2024 udviser en negativ egenkapital pa kr. 239.498.

Selskabet har tabt mere end halvdelen af kapitalen, og er fglgelig omfattet af kapitaltabsbestemmelserne i
selskabsloven. Selskabet forventer at retablere kapitalen ved egen indtjening.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets fi-
nansielle stilling.

Radgivning & Revision 4/ 4
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Gravgaard Bohsen Ejendomme ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023/24 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af fi-

nansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, eendring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og andre eksterne om-

kostninger.

Nettoomsatning

Lejeindtaegter periodiseres og indtaegtfgres i takt med den Igbende leveranceforpligtelse.

Radgivning & Revision A/ 5
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedligeholdelse,

forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejendomme, som indgar
i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaes-
sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse
af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investere-
de kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. ksbsomkostninger.
Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejendomme
indregnes i resultatopggrelsen.

Radgivning & Revision A/ 6
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Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som inve-
steringsejendomme.

Dagsveaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa arms
lengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige regnskabsmaessige skgn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsveerdien ved hjzlp af mar-
kedsinformationer, hvorfor vaerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsvaerdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2024 er for hver enkelt ejendom opgjort ved anvendelse af
en Discounted cash flow model. Beregningerne tager udgangspunkt i eiendommenes budgetter for de kommende
ar. Der er taget hgjde for lejeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. De en-
kelte budgetterede cash flows tilbagediskonteres med en individuelt fastsat diskonteringssats og tillaegges en ter-
minal veerdi. Den herved beregnede vardi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposi-
ta mv., sdfremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvaerdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat til 3%.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i
sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstandigheder vil sandsynligvis afvige fra
de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser
kan vaere vaesentlige.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe af ak-
tiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger ved
et salg. Kapitalveerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelse af aktivet
eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation p3, at

et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indika-
tion p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tids-
punktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrg-
rende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteakti-
ver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nomi-
nelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligations-
Ian svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestids-
punktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2023/24 2022/23

kr. kr.
Bruttofortjeneste 120.320 -6.681
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer 120.320 -6.681
Verdireguleringer af investeringsaktiver 2 -88.457 0
Resultat fgr finansielle poster 31.863 -6.681
Finansielle omkostninger 3 -177.441 -205.841
Resultat fgr skat -145.578 -212.522
Skat af arets resultat 4 31.995 46.607
Arets resultat -113.583 -165.915
Forslag til resultatdisponering
Overfprt resultat -113.583 -165.915

-113.583 -165.915
Radgivning & Revision A/ 9
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsazetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Radgivning & Revision A/

Note 2024 2023
kr. kr.
5 4.175.000 4.263.458
4.175.000 4.263.458
4.175.000 4.263.458
19.461 0
59.141 46.607
78.602 46.607
91.466 23.125
170.068 69.732
4.345.068 4.333.190
10

Penneo dokumentnogle: BBCGE-8EMCM-IDHEN-POJP8-A3EUW-BZNYY



Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital

Overfgrt resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Banker
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Vardiansaettelse af udskudte skatteaktiver
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om dagsveerdi

Radgivning & Revision A/

Note 2024 2023
kr. kr.

40.000 40.000

-279.498 -165.915

-239.498 -125.915

1.442.522 0

6 1.442.522 0

6 24.600 0

0 1.434.753

3.068.047 2.968.352

15.797 10.000

33.600 46.000

3.142.044 4.459.105

4.584.566 4.459.105

4.345.068 4.333.190
10
11

11
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Egenkapitalopgdrelse

Egenkapital 1. juli 2023
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2024

Radgivning & Revision A/

Virksomheds-

kapital Overfgrt resultat I alt
40.000 -165.915 -125.915
0 -113.583 -113.583
40.000 -279.498 -239.498

12
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Noter

2023/24 2022/23
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 1 1
2 Veerdireguleringer af investeringsaktiver
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -88.457 0
Vardiregulering investeringsejendomme -88.457 0
-88.457 0
3  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 89.195 31.089
Andre finansielle omkostninger 88.246 174.752
177.441 205.841
4  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat -12.534 -46.607
Arets udskudte skat -19.461 0
-31.995 -46.607

Radgivning & Revision A/ 13
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Noter

5  Aktiver der males til dagsvaerdi

Investeringsejen-

domme
Kostpris 1. juli 2023 4.263.457
Kostpris 30. juni 2024 4.263.457
Veaerdireguleringer 1. juli 2023 0
Arets vaerdireguleringer -88.457
Verdireguleringer 30. juni 2024 -88.457
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2024 4.175.000

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ved opggrelse af afkastkrav for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter ved
fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger
fratreekkes. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af sasmmenlignelige ejendomme.

Fglsomhed ved opgdrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 30. juni 2024 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav pa 3 %.

Zndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veaerdi af investerings-
ejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

1,0% Basis -1,0%
Andringer i gennemsnitlig diskonteringssats
kr. kr. kr.
Afkastprocent 4,0 3,0 2,0
Dagsveerdi 3.125.000 4.175.000 6.250.000
Zndring i dagsveerdi -1.050.000 0 2.075.000
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Noter

5  Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Ved andring af driftsresultat ved vaerdiansaettelse efter den afkastbaserede model, ville den regnskabs-
maessige veerdi af investeringsejendommene pr. 30. juni 2024 kunne males i henhold til nedenstdende

oversigt:

Zndringer i driftsresultat

Driftsresultat

Dagsveerdi

/Zndring i dagsveerdi

6 Langfristede geeldsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter

2,0% Basis -2,0%
kr. kr. kr.
2,0 0,0 -2,0
4.300.000 4.175.000 4.000.000
125.000 0 -175.000
Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. juli 2023 30. juni 2024 naeste ar efter 5 ar
1.467.122 24.600 1.342.121
1.467.122 24.600 1.342.121

7  Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har tabt mere end halvdelen af kapitalen, og er fglgelig omfattet af kapitaltabsbestemmelserne i
selskabsloven. Selskabet forventer at retablere kapitalen ved egen indtjening. Det finansielle beredskab

opretholdes af ejerkredsen.

8 Veerdiansattelse af udskudte skatteaktiver

Udskudte skatteaktiver forventes realiseret indenfor 3-5 ar ved modregning i fremtidig indtjening.
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9  Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet RBB 2014 Holding ApS (Administrationsselskab) og haefter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2022 og frem samt
for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

10 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.467 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2024 udggr t.kr. 4.175.

2023/24 2022/23
kr. kr.
11 Oplysning om dagsveerdi
Investeringsejendomme
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, primo 4.263.458 0
Zndringer af dagsvaerdien, der indregnes i resultatopggrelsen -88.457 0
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, ultimo 4.175.000 4.263.458
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