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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30.
juni 2022 for Ostergaard Bolig ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Snertinge, den 28. december 2022

Direktion

Erik Ostergaard
direktor
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Den uafhaengige revisors reviewerklaering

Til kapitalejeren i Ostergaard Bolig ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Ostergaard Bolig ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 -
30. juni 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalop-
gorelse og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review 1 over-
ensstemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regn-
skaber og yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi skal udtrykke en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at érs-
regnskabet som helhed ikke 1 alle vasentlige henseender er udarbejdet 1 overensstemmelse med
den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder relevante e-
tiske krav.

Et review af et regnskab udfort efter den internationale standard vedrerende opgaver om review
af historiske regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer hand-
linger, der primart bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre 1
virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision
udfert efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklu-
sion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors reviewerklaering

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30.
juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kalundborg, den 28. december 2022

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 39 96 10

Carsten Nielsen
registreret revisor
MNE-nr. mnel6665
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ostergaard Bolig ApS
Kalundborgvej 35C
4460 Snertinge

CVR-nr.: 37 18 69 88
Regnskabsperiode: 1. juli 2021 - 30. juni 2022
Stiftet: 28. oktober 2015
Hjemsted: Kalundborg

Erik Ostergaard, direktor

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
Vestre Havneplads 13, 2.

4400 Kalundborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udlejning, keb og salg af erhvervsejendomme og beboelsesejendomme og
anden hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021/22 udviser et overskud pa kr. 1.033.368, og selskabets
balance pr. 30. juni 2022 udviser en egenkapital pa kr. 6.613.435.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ostergaard Bolig ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsaetningen omfatter huslejeindtaegter og indregnes i takt med at lejen optjenes i henhold
til de indgéede kontrakter, samt fortjeneste pd salg af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger  omfatter  ejendomsskatter,  forsikring,
forbrugsafgifter og vedligeholdelse mm.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanleeg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer 1 grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Dagsvardireguleringer af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.

546.843 485.125
1 -138.267 -176.659
408.576 308.466
1.000.000 600.605
1.408.576 909.071
0 2.608
-105.697 -154.564
1.302.879 757.115
2 -269.511 -258.809
1.033.368 498.306
0 110.000
1.033.368 388.306
1.033.368 498.306
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021/22 2020/21

kr. kr.

3 12.300.000 11.300.000

12.300.000 11.300.000

0 24.154

0 24.154

12.300.000 11.324.154

29.269 28.809

29.269 28.809

29.269 28.809

12.329.269 11.352.963

10
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Selskabsskat

Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2021/22 2020/21

kr. kr.

53.079 53.079

6.560.356 5.526.988

0 110.000

6.613.435 5.690.067

1.476.436 1.273.893

1.476.436 1.273.893

2.062.104 2.130.175

66.968 12.122

4 2.129.072 2.142.297

4 69.552 68.756

4 977.151 940.173

204.458 196.700

128.795 116.349

220.275 0

468.780 861.788

36.960 49.676

4.355 13.264

2.110.326 2.246.706

4.239.398 4.389.003

12.329.269 11.352.963
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli 2021
Betalt ordinaert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2022

Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret Ialt
53.079 5.526.988 110.000 5.690.067
0 0 -110.000 -110.000
0 1.033.368 0 1.033.368
53.079 6.560.356 0 6.613.435

12
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Noter

1

2021/22 2020/21
kr. kr.

Personaleomkostninger
Lenninger 122.962 155.549
Andre omkostninger til social sikring 1.454 1.092
Andre personaleomkostninger 13.851 20.018

138.267 176.659
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 66.968 36.960
Arets udskudte skat 202.543 221.849

269.511 258.809
Aktiver der méles til dagsveerdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. juli 2021 5.617.737
Kostpris 30. juni 2022 5.617.737
Verdireguleringer 1. juli 2021 5.682.263
Arets veerdireguleringer 1.000.000
Verdireguleringer 30. juni 2022 6.682.263
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2022

12.300.000

13
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Noter

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

2021/22 2020/21
Geeld til realkreditinstitutter " .
Efter 5 ar 1.829.213 1.902.037
Mellem 1 og 5 ér 232.891 228.138
Langfristet del 2.062.104 2.130.175
Inden for et ar 69.552 68.756

2.131.656 2.198.931

Selskabsskat

Mellem 1 og 5 ar 66.968 12.122
Langfristet del 66.968 12.122
Ovrig kortfristet skattegeeld 36.960 49.676
Kortfristet del 36.960 49.676

103.928 61.798

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Tinghegj Holding ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat, samt for kildeskat pa udbytter.

6 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til DLR kr.1.793.447 er der givet pant i ejendommen Enghavevej 1,
Holbzk, Slagelsevej 148, Kalundborg, Anton Nielsensvej 11, Kalundborg, Oddenvejen 132,
Nykebing Sjelland, Gunhgjvej 1, Follenslev, Engtoften 5, Eskebjerg, Eskebjergvej 63,
Eskebjerg og Eskebjerg Strandvej 15 og 17, Eskebjerg.

Til sikkerhed for gald til DLR kr. 391.682 er der givet pant i ejendommen Enggardsvej 40,
Jerslev.

Den regnskabsmassige verdi af ejendommene udger kr. 12.300.000, heraf vurderes kr.
7.600.000 at veere omfattet af pantsatningerne.
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  "sub": "90ab1d6f-592f-4d9a-acff-37ea67cda2fe",

  "transaction_id": "63c42a00-3353-4986-8be2-e85ce3fc26cd",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzVlZjNmMzAtNzk5YS00YmRhLTk4ZDItZGZiYTg5YTQzMGFhfDAwMDAwMDAyfDllMzY3NjFjLWU1NWItNDBlZi1iYmE1LWM5MmU3NWE2MjM0M3wyNDg5OTY5NzE=",

  "signedAtUtc": "2022-12-28T20:11:57.6651937Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "248996971",

  "agreementId_e54061mzXUR248996971": "e54061mzXUR248996971 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_bc0b72jrXRw248996971": "bc0b72jrXRw248996971 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4902edNPtTH248996971": "4902edNPtTH248996971 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4bc278QZYHj248996971": "4bc278QZYHj248996971 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"

}


{

  "at_hash": "utao9-z8Kup0GH0PwMArGQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1672243736",

  "exp": "1672247337",

  "iat": "1672243737",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e657078e-2091-4874-8dc9-885ac5309b74",

  "name": "Carsten Nielsen",

  "nonce": "638078404966082356.MDU0Mjg1Y2QtOTM0ZC00MjVmLTg2YmYtNWNiOWM3Njg5MDA1ZTcxZjhlYzYtM2I0MS00YzE5LWJmN2QtYjQ2Mjk0Y2EyNGYy",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1059477860054",

  "rat": "1672243701",

  "sid": "bc9a01c3-333f-4301-bc2a-39dbe5173beb",

  "ssn": "26399610",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:26399610-RID:1059477860054",

  "transaction_id": "97be9841-a251-4043-b1a6-7cc64360897e",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzVlZjNmMzAtNzk5YS00YmRhLTk4ZDItZGZiYTg5YTQzMGFhfDAwMDAwMDAxfGM0MzM3NzJlLWQxYWYtNDY3MS05YjhlLTFmMjg3MDY2NWRjOHwyNDg5OTY5NzE=",

  "signedAtUtc": "2022-12-28T16:09:00.857208Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "248996971",

  "agreementId_4902edNPtTH248996971": "4902edNPtTH248996971 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S som: Registreret revisor)",

  "agreementId_4bc278QZYHj248996971": "4bc278QZYHj248996971 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S som: Registreret revisor)"

}
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