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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. januar 2011 - 31. december
2011 for Niebuhr Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges 1 overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling 31. december 2011 samnt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar 2011 - 31. december 2011.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kastrup, den 30. maj 2012

Thomas Niebuhr, Direkter



Den uafhzengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Niebuhr Ejendomme ApS
Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Nicbuhr Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar 201 1-
31. december 2011, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet ndarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et irsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstcmmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om srsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udforer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om Arsregnskabet er uden

vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger atheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser cller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effekiiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og cgnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det cr vores opfattelse, at arsregnskabet giver ct retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2011 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar 2011 - 31. december 2011 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Den uafhangige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillzeg til den udforte revision af &rsregnskabet. Det er pé denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
grsregnskabet.

Kastrup, den 30. maj 2012
Revisionsfirmaet Gutfelt & Partnere A/S
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usanne Fagerli-Nielsén
Registreret revisor



Virksomheden
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Ledelsesberetning

Prasentation af virksomheden
Selskabets aktivitet er at drive virksomhed inden for ejendomsinvesteringer med beslegtet

virksomhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udgor et underskud pa kr. 2.865 efter skat.
Selskabets balance udviser herefter aktiver for kr. 5.152.506, og en egenkapital pa kr. 90.149.

Arets resultat er t.kr.161 bedre end aret for, hvilket skyldes fald i de finansielle omkostninger.
Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsirets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenhder efter regnskabsarets afslutning, som vaesentligt vil kunne

pévirke selskabets finansielle situation.

Virksomhedens forventede udvikling
Selskabets ledelse forventer et positivt resultat og likviditet for regnskabséret 2012.



Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Niebuhr Ejendomme ApS for 2011 er aflagt 1 overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis er uendret 1 forhold til tidligere &r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Indregningsmetoder og malegrundlag

Generelt vedrerende indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné
srets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af 2ndrede regnskabsmessige skon af beleb, der tidligere har varet

indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragh selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/{radrag af den akkurmulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.



Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning
Indteegter ved levering af serviceydelser indregnes som omsztning i takt med leveringen af
ydelsen.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i arct til ledelse og
administration, herunder omkostninger til det administrative personale, ledelsen, kontorlokaler,
kontoromkostninger og lignende omkostninger samt af- og nedskrivninger pd immaterielle og
materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omKkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende salg og administration, IT,
lokaler, operationelle leasingomkostninger, autodrift m.v.

Af- og nedskrivninger pa materielle anlegsaktiver

Af- og nedskrivninger pd materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives lineert pd grundlag af kostprisen,
baseret pa folgende vurdering af brugstiden:

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5 ér

Der afskrives ikke pé grunde og bygninger
Nyanskaffelser med en kostpris under kr. 12.300 omkostningsfares fuldt ud i anskaffelsesaret.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtagter og
_omkostninger, realiserede og urealiscrede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld
og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af
finansiclle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgarelser under acontoskatteordningen.



Anvendt regnskabspraksis

Skatter
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og &rets

regulering af udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrorer
egenkapitaibevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevzagelser indregnes
direkte i cgenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den
danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anleegsaktiver méales til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart il at blive taget 1 brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi.
Vaerdien reduceres med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede veerdipapirer med ubetydelig nisiko for
verdizendringer. .

Finansielle gzldsforpligtelser

Fastforrentede 13n som realkreditlin og 1n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til
det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende
perioder méles ldnene til amortiseret kostpris, siledes, at forskellen mellem provenuct og den
nominelle vaerdi indregnes 1 resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindelig vis svarer til nominel
veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af drets forventede
skattepligtige indkomst, regulerct for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udbytte for regnskabséret
Foreslaet udbytte for regnskabséret indregnes som en gxldsforpligtelse.
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Resultatopgerelse

Note 2011 2010
Nettoomsztning 379.992 387.715
Andre driftsindtaegter 0 4.747
Andre eksterne omkosininger -220.927 -239.326
Bruttoresultat 159.065 153.136
Af- og nedskrivninger af matericlle
anlaegsaktiver 1 -15.127 -15.127
Resultat af primezer drift 143.938 138.009
Finansielle indtaegter 2 1.974 2.553
Finansielle omkostninger 3 -149.608 -349.291
Resultat for skat -3.696 -208.729
Skat af 4rets resultat 4 831 44.578
Arets resultat -2.865 -164.151
Forslag til resultatdisponering
Overfort fra tidligere ar -304.539 -140.388
Arets resultat -2.865 -164.151
-307.404 -304.539
Overfort resultat -307.404 -304.539
-307.404 -304.539
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Balance 31. december 2011

Aktiver
Grunde og bygninger

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlzegsaktiver

Anlzegsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede

virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

Aktiver

Note 2011 2010
5 5.031.800 5.031.800
1 Y 15.127
5.031.800 5.046.927

5.031.800 5.046.927

39.313 37.441

0 44.050

39.313 81.491

81.393 123.047

120.706 204.538

5.152.506 5.251.465

_12 -



Balance 31. december 2011

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resuliat
Egenkapital

Henszattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Gzld til realkreditinstitutter
Geld til banker

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede
geeldsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede gzldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Note 2011 2010
6 125.000 125.000
7 272.553 272.553
8 -307.404 -304.539
90.149 93.014
86.201 88.432
86.201 88.432
3.317.000 3.317.000
1.249.101 1.315.549
0 4.566.101 4.632.549
66.448 63.773
61.491 66.466
15.000 10.125
226.851 258.373
1.400 0
38.865 38.733
410.055 437.470
4.976.156 5.070.019
5.152.506 5.251.465
10
11
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Noter

1. Andre anleg, driftsmateriale og inventar

Kostpris primo

Afgang i arets lob

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo

Arets afskrivninger

Tilbagefersel af af- og nedskrivninger pa atheendede aktiver
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmzessig veerdi ultimo

2. Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtegter

3. Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

4. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

-14 -

2011 2010
45.380 90.760
0 -45.380
45.380 45.380
-30.253 -30.253
-15.127 -15.127
0 15.127
-45.380 -30.253
0 15.127

2011 2010
1.974 2.553
1.974 2.553
2011 2010
149.608 349.291
149.608 349.291
2011 2010
1.400 -44.050
-2.231 -528
-831 -44.578




Noter

5. Grunde og bygninger

2011 2010

Kostpris primo 4.668.396 4.668.396
Kostpris ultimo 4.668.396 4.668.396
Opskrivininger primo 363.404 363.404
Opskrivninger ultimo 363.404 363.404
Regnskabsmzessig veerdi ultimo 5.031.800 5.031.800
6. Virksomhedskapital

2011 2010
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000
Selskabets anpartskapital er fordelt i anparter 4 kr. 5,000 eller multipla heraf.
Selskabskapitalen har veeret uzendret de seneste 5 ar.
7. Reserve for opskrivninger

2011 2010
Saldo primo 272.553 272.553
Saldo ultimo 272.553 272.553
8. Overfort resultat

2011 2010
Saldo primo -304.539 -140.388
Arets afgang -2.865 -164.151
Saldo ultimo -307.404 -304.539
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Noter

9, Langfristede gaeldsforpligtelser
Afdrag naeste Geld efter 3

Geld ultimo ar ar

Geld til reatkreditinstitutter 3.317.000 0 3.317.000
Geeld til anden ldngiver 1.249.101 66.488 953.662
4.566.101 66.488 4.270.662

10. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen udover dem, der fremgar af arsregnskabet.

11. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitut/pengeinstitut:

Grunde og bygninger: Ejerpantebrev kr. 1.400.000. Realkreditpantebreve kr. 3.317.000

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen udover dem, der fremgér af
irsregnskabet.
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