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3

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. juli
2022 - 30. juni 2023 for KIFA ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 og af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli

2022 —30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 19. december 2023

Direktion:

Kim Falsing

Bestyrelse:

Kurt Immanuel Pedersen
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Den uathzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i KIFA ApS

Konklusion .

Vi har udfort udvidet gennemgang af arsregnskabet for KIFA ApS for regnskabséret 1. juli 2022 - 30.
juni 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse
standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
&rsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnéede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krever, at vi planlaegger og
udferer handlinger med henblik pé at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
2.
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Den uafhzengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méade synes
at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Gentofte, den 19. december 2023
V & Co Revision
CVR-nr. 34 62 23 10

Thomas Viscovich
Statsautoriseret revisor
mne31478
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Selskabsoplysninger

Selsk_abet

Bestyrelse

Direi(ﬁon

Revision

KIFA ApS

Nybrovej 91

2820 Gentofte

CVR-nr.: 11 99 96 89
Stiftet: 1. marts 1988
Hjemsted: Gentofte

Regnskabsér: 1. juli — 30. juni

Kurt Immanuel Pedersen

Kim Falsing

V & Co Revision '
Smakkegardsvej 217
2820 Gentofte



Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er investering i ejendomme, veerdipapirer mm. samt anden hermed
forbundet aktivitet.

Udviklingen i aktiviteter og akonomiske forhold ‘
Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er endret pa folgende méde i forhold til sidste r.

- Investeringsejendomme indregnet til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Tidligere blev investeringsejendomme indregnet til kostpris med tilleg af
opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Arsagen til praksisendringen er en forventet kommende lovendring hvor den tidligere
indregningsmetode vil blive fjernet.
Sammenligningstal er tilpasset den &ndrede regnskabspraksis.

Den akkumulerede virkning af praksisendringen udger pr. 30. juni 2023:

Balancesummen reduceres med 125 tkr.
Egenkapitalen reduceres med 125 tkr.

Praksisandringen har ingen indvirkning pa arets resultat eller skat.

Sammenligninstallende er ligeledes korrigeret og balancesum og egenkapital er begge reduceret med
125 tkr.

Bortset fra ovenstdende omrader er den anvendte regnskabspraksis uendret i forhold til sidste &r.
Der udarbejdes ikke koncernregnskab jf. &rsregnskabsloven § 110.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt; at fremtidige skonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved farste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og méling tages
hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflegges, og som be- eller
afkrefter forhold der eksisterede pa balancedagen.

6.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjenesten
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, andre driftsindtaegter, fratrukket vareforbrug og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og risikoovergang til keber har fundet
sted, og hvis indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Andre driftsindtzgter indeholder regnskabsposter af sekunder aktivitet i forhold til selskabets
hovedaktivitet, herunder fortjeneste pé anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til kontorhold mv.

Personaleomkostninger mv.
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundezr aktivitet i forhold til selskabets
hovedaktivitet, herunder tab pa anleegsaktiver.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders og

kapitalinteressers resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pé
goodwill.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Der afskrives ikke pa grunde.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Bygninger 50 &r, restveerdi 20%
Andre anleg, driftsmateriel og inventar ~ 3-5 &r, restvardi 0-20%

Aktiver med en kostpris pa under 31 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser males i balancen til den forholdsmzassige
andel af virksomhedernes regnskabsmassige indre vardi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tillzeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg
eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser overfores under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode i det omfang, den
regnskabsmassige vaerdi overstiger anskaffelsesvaerdien.

Tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser med negativ regnskabsmaessig indre veerdi méles til nul
kr. og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af
den negative indre veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmassige
negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beleb under hensatte
forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke
tilknyttede virksomhedens underbalance.

- Andre vardipapirer og kapitalandele indregnes til kostpris.

Vezerdiforringelser af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vardi af materielle/finansielle anlzgsaktiver vurderes arligt for indikationer

for vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver enkelte aktiv

henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er

lavere end den regnskabsmassige vaerdi.

Genindvindingsvardien er den hejeste af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdi opgeres som
8.
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Anvendt regnskabspraksis

nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktiver eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventet tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfolgende regnskabsar.

Verdipapirer
Verdipapirer indregnet under omsatningsaktiver males til dagsveerdi (barskurs) pd balancedagen.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresléet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og ndskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen baseret for den for
indevarende irs anvendte skattesats.

Udskudt skat males efter -den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelse. Udskudte skatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemaessigt underskud,
maéles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidige indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrorende skattemzssige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i
acontoskatteordningen.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, indregnes i balancen som ”selskabsskat” eller
“tilgodehavende selskabsskat™.

Gzldsforpligtelser
Gzeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender og galdsforpligtelser i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, males
til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gzldens opstien indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og
omkostninger.

10.
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Note

Resultatopgerelse
for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023

2022/23 2021/22
kr. tkr.
BRUTTOFORTJENESTE -14.804 -323
Personaleomkostninger 0 -40
Afskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver -343.246 284
Andre driftsomkostninger 0 =225
DRIFTSRESULTAT -358.050 -872
' Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -142.029 -213
Indtegter af kapitalandele i kapitalinteresser 192.721 222
Andre finansielle indtegter ' 1.959.292 2.342
Finansielle omkostninger -2.155.780 -174
RESULTAT FOR SKAT -503.846 1.305
Skat af arets resultat -232.016 -82
ARETS RESULTAT -735.862 1.223
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Forslag til udbytte for regnskabséret 0 1.500
Overfart til reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode 50.692 218
Overfort resultat -786.554 -495
DISPONERET I ALT ' -735.862 1.223

11.
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Note

Balance

pr. 30. juni 2023

This document has esignatur Agreement-ID: 180f3eKnMKp251425793

AKTIVER

: 2023 2022

kr. tkr.

Investeringsejendomme 13.555.117 4.520
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 585.187 785
Materielle anlaegsaktiver 14.140.304 5.305
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 563.433 918
Kapitalinteresser : 956.571 551
Andre vardipapirer og kapitalandele 3.000.000 2.500
Finansielle anlegsaktiver 4.520.004 3.969
ANLAGSAKTIVER 18.660.308 9.274
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 112.061 980
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 489.560 578
Andre tilgodehavender 1.579.069 1.598
Periodeafgrensningsposter 20.000 20
Tilgodehavende selskabsskat 238.321 0
Tilgodehavender 2.439.011 3.176
Vzerdipapirer 6.805.271 7.065
Likvide beholdninger 2.918.107 14.047
OMSATNINGSAKTIVER 12.162.389 24.288
AKTIVER 30.822.697 33.562

12.




Note

10- Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Balance

pr. 30. juni 2023

PASSIVER

2023 2022

kr. tkr.

Selskabskapital 300.000 300
Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode 838.875 788
Overfort resultat 29.260.340 30.047
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 1.500
EGENKAPITAL 30.399.215 32.635
Hensattelse til udskudt skat 52.524 71
HENSATTE FORPLIGTELSER 52.524 71
Selskabsskat, langfristet 142.041 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 142.041 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 35.000 45
Selskabsskat 0 399
Anden gald 193.917 412
Kortfristede geeldsforpligtelser 228.917 856
GALDSFORPLIGTELSER 370.958 856
PASSIVER 30.822.697 33.562

13.
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Egenkapitalopgerelse
pr. 30. juni 2023

Zndring af Forslag til

regnskabspr Udbetalt resultat-
1/7 2022 aksis udbytte  disponering 30/6 2023
Selskabsskapital 300.000 0 0 300.000

Reserve for nettoopskrivning

efter indre vaerdis metode 788.183 0 50.692 838.875
Overfort resultat 30.171.894 -125.000 0 -786.554  29.260.340
Henlagt til udbytte 1.500.000 -1.500.000 0 0
32.760.077  -125.000  -1.500.000 -735.862  30.399.215

14.
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Noter

2022/23 2021/22
kr. tkr.
Personaleomkostninger
Lon og gager 0 0
Pension 0 40
Andre omkostninger til sociale sikring 0 0
0 40
Antal personer beskeftiget i gennemsnit 1 1
Andre finansielle indtaegter
Renteindtegter, tilknyttede virksomheder 0 16
Andre finansielle indtegter 1.959.292 2.326
1.959.292 2.342
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder 0 0
Andre finansielle omkostninger 2.155.780 174
2.155.780 174
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 250.360 71
Regulering af udskudt skat -18.344 11
Regulering af skat vedrarende tidligere ar 0 0
232.016 82
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Noter

2023

Materielle anlzgsaktiver

Kostpris 1. juli 2022
Tilgang
Afgang

Kostpris 30. juni 2023

Afskrivninger 1. juli 2022
Arets afskrivninger
Tilbageforte afskrivninger
pé arets afgang

Afskrivninger 30. juni 2023

Regnskabsmaessig verdi
pr. 30. juni 2023

- 16.

Andre anlag,

Investerings- driftsmateriel
ejendomme  og inventar
4.629.046 998.897
9.178.245 0
0 0
13.807.291 998.897
108.707 213.931
143.467 199.779

0 0

252.174 413.710
13.555.117 585.187
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Noter

2023
kr.
6 Finansielle anlaegsaktiver
Andre verdi- Kapitalandele
papirer og Kapital- tilknyttede
kapitalandele interesser virksomheder
Kostpris 1. juli 2022 2.500.000 333.334 347.795
Tilgang 1.000.000 0 0
Afgang 0 0 0
Kostpris 30. juni 2023 3.500.000 333.334 347.795
Nedskrivning 1. juli 2022 0
Arets regulering -500.000
Nedskrivning 30. juni 2023 -500.000
Veardiregulering 1. juli 2022 430.516 357.667
Arets resultat 192.721 -142.029
Udbytte 0 0
Afskrivninger goodwill 0 0
Tilbagefarte opskrivninger arets afgang 0 0
Verdiregulering 30. juni 2023 623.237 215.638
Regnskabsmzssig veerdi pr. 30. juni 2023 3.000.000 956.571 563.433
Navn Egenkapital  Resultat Hjemsted Stemme- og ejerandel
Falsing VVS A/S 2.869.999 578.448 Gentofte 33%
Park Lane Copenhagen A/ 29.930.621 -22.494 Gentofte 10%
Falsing E] ApS 1.104.770 142.207 Gentofte 51%
Complet Living ApS -1.030.868 -1.451.564 Gentofte 100%
Handvzrkergarden Tomrer og
Murerentreprengrfirma ApS -3.395.093 0 Gentofte 51%
Nordic Gateway Partners ApS -987.486 . 17.270 Birkerad < 10%
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Noter

2023
kr.
7  Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Selskabet har langfristede tilgodehavender tkr. 1.094 som forfalder senere end 1 &r. Disse er
nedskrevet til tkr. 64.
8 Vardipapirer
Dagsverdien af vardipapirer 6.805.271
Urealiseret dagsverdiregulering indregnet i resulatopgerelsen 93.693
Dagsvardien er opgjort pa baggrund af den seneste noterede berskurs.
9 Langfristede geeldsforpligtelser
30/6 2023 Afdrag Restgaeld
Geeld i alt naste ar efter 5 ar
Selskabsskat ' 142.041 0 0
142.041 0 0
10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventnalaktiver og eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med evrige selskaber i KIFA ApS-koncernen. Som
administrationsselskab hafter selskabet ubegraenset og solidarisk med de ovrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst vil kunne medfere, at selskabets heftelser udger et sterre belab.
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