KV34 ApS

Kirke Verlgsevej 34
3500 Verlase

CVR nr. 43044443

Arsrapport
1. jan. 2024 - 31. dec. 2024

DinRevisor

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinere generalforsamling den
16. jun. 2025

Daniel Hein

Dirigent

This document has esignatur Agreement-1D: d9e935pqzSz252634612



Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger

Ledelsespategninger
Ledelsespategning

Revisors erklering
Revisors erklering om opstilling af arsrapporten

Ledelsesberetning
Ledelsesberetning

Arsrapporten
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelse 1. jan. 2024 - 31. dec. 2024
Balance 31. dec. 2024
Noter

10
11
13

This document has esignatur Agreement-1D: d9e935pqzSz252634612



Selskabsoplysninger

Selskabet

Revisor

KV34 ApS
Kirke Verlgsevej 34
3500 Verlgse

CVR-nr:
Stiftelsesdato:
Direktion:
Regnskabsar:

Navn og efternavn pa revisor:

Beskrivelse af revisor:
Revisors MNE-nummer:
Firmanavn:

Vejnavn:

Nummer:

Postnummer:

By:

CVR-nr:

43044443

8. feb. 2022

Daniel Hein

1. jan. 2024 - 31. dec. 2024

Michel Mandrup

Registreret revisor

mne33770

DinRevisor Lyngby A/S Godkendte Revisorer
Bagsverdvej

92

2800

Kgs. Lyngby

37029815
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Ledelsespategning

Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. jan. 2024 - 31.
dec. 2024 for KV34 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. dec. 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. jan.

2024 - 31. dec. 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det anbefales at arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Verlgse, den 16. jun. 2025

Direktion

Daniel Hein
Direktgr
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Revisors erklering om opstilling af arsrapporten

Til den daglige ledelse i KV34 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for KV34 ApS for regnskabsaret 1. jan. 2024 - 31. dec. 2024 pa
grundlag af virksomhedens bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kgs. Lyngby, 16. jun. 2025

DinRevisor Lyngby A/S Godkendte Revisorer
CVR: 37029815

Michel Mandrup
Registreret revisor
MNE-nr.: mne33770
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formadl er at drive udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse udviser et overskud pa kr. 1.140.340, og virksomhedens balance
pr. 31. dec. 2024 udviser en egenkapital pa kr. 5.165.797.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke virksomhedens finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
Regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Resultatopgerelsen

Bruttoresultat
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ikke
er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomseetning, endring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber har
fundet sted inden arets udgang.
Nettoomseetning indregnes ekskl. moms med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedernes aktiviteter.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsverdien af
investeringsejendomme og tilhgrende geeld.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter veerdipapirer, renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver
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Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik pa langsigtet kapitalgevinst
gennem udlejning og/eller veerdistigninger.

Investeringsejendomme veerdiansettes individuelt til skgnnet dagsveerdi. Ved veerdianseettelsen af
investeringsejendomme til dagsveerdi fares dagsverdireguleringer pa ejendomme over
resultatopggrelsen.

Dagsverdien fastsettes individuelt pa baggrund af en afkastbaseret markedsveerdi.
Veardiansettelsen til markedsverdi indebeerer, at ejendommenes nettoindtegt inkl. tomgangsleje
fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat markedsbaseret afkastkrav.

Afkastkravene fastsettes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra ar til ar afhengig af
markedsforholdene.

Nettoleje:

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsar, og lejeindteegterne reguleres
for kendte og forventede reguleringer, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfeelde,
hvor den opkravede leje ikke udger markedslejen, indregnes reguleringer til markedslejen, nar
disse varsles overfor lejeren.

Udover leje indtegtsfares gvrige indtaegter, herunder serviceydelser udfert af selskabet betalt
direkte af lejerne samt accessoriske ydelser, til erhvervslejemal. Alle belgb er fastsat ejendom for
ejendom.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for
de konkrete og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter,
ejendomsforsikringer, vand og el, renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber mv.

Administrationen fastsettes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med
administrationen af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og
lignende ejendomme.

Der afsattes lgbende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for
de konkrete og lignende ejendomme.

Veardiforringelse af anlegsaktiver

Den regnskabsmeessige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmeassige verdi.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsverdien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Kortfristet
tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder" eller "Kortfristet selskabsskat (skyldig) til
tilknyttede virksomheder".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser til realkreditinstitutter indregnes pa optagelsestidspunktet til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males
geldsforpligtelser til amortiseret kostpris, saledes at kurstab og laneomkostninger fordeles over
lanets lgbetid ved brug af den effektive rente pa optagelsestidspunktet. Regnskabsposten indregnes
under "Geeld til kreditinstitutter"

Gealdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2024 - 31. dec. 2024

Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Andre driftsomkostninger

Resultat af ordineer drift for
dagsveerdireguleringer

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Arets resultat

Note 2024 2023

kr. kr.
1.130.991 903.568
1 -131.199 -117.082
-46.662 0
953.130 786.486
1.500.000 3.620.000
2.453.130 4.406.486
15.937 53.606
2 -1.007.054 -1.118.180
1.462.013 3.341.912
-321.673 -735.223
1.140.340 2.606.689
1.140.340 2.606.689
1.140.340 2.606.689
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Balance 31. dec. 2024

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Ravarer og hjelpematerialer

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Kortfristet tilgodehavende skat
Tilgodehavender moms og afgifter

Kortfristet tilgodehavende skat hos tilknyttede

virksomheder
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2024 2023
kr. kr.

3 21.500.000 20.000.000
21.500.000 20.000.000
21.500.000 20.000.000

243.000 0
243.000 0
210.455 209.694
4.891.514 0
8.327 0
2.716 0

0 61.177
5.113.012 270.871
294.831 255.342
5.650.843 526.213
27.150.843 20.526.213

11
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Balance 31. dec. 2024

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Langfristet geeld til realkreditinstitutter
Langfristet geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Geld til tilknyttede virksomheder langfristede
Langfristede kontraktlige forpligtelser

Langfristede geldsforpligtelser

Kortfristet geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig moms og afgifter

Anden geld, herunder skyldige skatter mv.

(kortfristet)
Kortfristede forpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver i alt

Note 2024 2023

kr. kr.
40.000 40.000
5.125.797 3.985.457
5.165.797 4.025.457
1.641.007 1.311.007
1.641.007 1.311.007
11.956.394 7.269.200
4.608.036 4.228.219
3.222.311 3.068.509
86.535 95.535
19.873.276 14.661.463
234.812 234.812
70.913 40.000
0 248.507
165.038 4.967
470.763 528.286
20.344.039 15.189.749
27.150.843 20.526.213
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Noter

1. Personaleomkostninger

Lonninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

I alt

Gennemsnitligt antal ansatte

2. @vrige finansielle omkostninger

Renteomkostninger i gvrigt
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder

I alt

3. Investeringsejendomme

Dagsverdien af aktiverne pr. statusdato
Andringer i dagsveerdiregulering i resultatopggrelsen

2024 2023
kr. kr.
129.168 102.079
1.328 761
703 68
0 14.174
131.199 117.082
1 1
2024 2023
kr. kr.
960.116 1.067.289
46.938 50.891
1.007.054 1.118.180
2024
kr.
21.500.000
1.500.000

Investeringsejendomme verdiansettes individuelt til skgnnet dagsveerdi, pa fglgende grundlag.

Afkastkrav/Bruttoleje:
Kontorejendomme
Beliggenhed

Fglsomhedsanalyse +/- 0,25%:

Det gennemsnitlige afkastkrav for alle selskabets investeringsejendomme er 5,86%.

Stand Bruttoleje pr. kvm  Afkastkrav
Forsteeder nord Sekundeer kr. 600 - kr. 800 5,86%

Dagsverdien pa selskabets investeringsejendomme er t.kr. 21.500.000 baseret pa et gennemsnitligt

afkastkrav

pa 5,86%. Ved en @ndring pa + 0,25% point dvs. 6,11%, udviser verdien t.kr. 20.620, hvilket
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giver en

resultat pavirkning pa t.kr. -880. Ved en @ndring pa — 0,25% point dvs. 5,61% udviser verdien

t.kr.
22.458, hvilket giver en resultatpavirkning pa t.kr. 958.
Geeld Geeld Restgeld
Primo Ultimo efter 5 ar
4. Langfristede geeldsforpligtelser
Langfristet geeld til realkreditinstitutter 7.269.200 11.956.394 10.207.300
Anden geeld, herunder skyldige skatter mv. 95.535 86.535 86.535
(langfristet)
Langfristet geeld til selskabsdeltagere og 4.228.219 4.608.036 4.608.036
ledelse
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.068.509 3.222.311 3.222.311
langfristede
I alt 14.661.463 19.873.276 18.124.182

5. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som tilknyttet virksomhed
hefter selskabet ubegrenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter, kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
Regnskabet for moderselskabet Uzbek Holding ApS er ikke aflagt, hvorfor skyldig selskabsskat
ikke kan oplyses. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst
eller kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets heeftelse udggr et stagrre belgb.

6. Oplysning om pantse@tninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld til realkreditinstitutter hvor den samlede geeld udger t.kr. 12.382 har pant t.kr.
12.800 i Investeringsejendomme med regnskabsmeessig veerdi t.kr. 21.500.

14
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  "app_UrlReference": "r-MWM5NzVhZDUtN2JmMy00NzA1LWIyNjQtNTQ0ZTEwMGFhZmUwfDAwMDAwMDAxfDk0MmM3YmRjLTg5MzctNGJkOC04N2JlLTAyZTg2ZmQ4NDI1M3wyNTI2MzQ2MTI=",

  "signedAtUtc": "2025-06-25T09:05:12.3787209Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252634612",

  "agreementId_d9e935pqzSz252634612": "d9e935pqzSz252634612 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)",

  "agreementId_f874cfYqgPp252634612": "f874cfYqgPp252634612 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)",

  "agreementId_dbbe6bRpRtS252634612": "dbbe6bRpRtS252634612 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)"

}





Proof of Signing For Daniel Hein

This is the proof of signing on the order with Reference ID 6e6500THzth252634612.

Document Details

Created: 18-06-2025 10:13:29 UTC
Received: 25-06-2025 09:05:19 UTC

Signed: 25-06-2025 09:44:50 UTC

Signer Information

Name Daniel Hein
Email daniel@el-partner.dk
IP Address 195.249.232.187:9718

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

0C712217A958F0C01CB1059E15FA250E428EFF2FD832BA2EOB2A28FA99341D6BB1EFE3303B4390 -
FBAC84E119D061E468AA51CCB3715B577BF7AD2D252D4D15C2

secured by () signatur










{

  "name": "Daniel Hein",

  "email": "daniel@el-partner.dk",

  "phone": "",

  "sharedSecret": "",

  "smsSessionId": "",

  "app_AuthenticationType": "EasySign",

  "app_UrlReference": "r-MWM5NzVhZDUtN2JmMy00NzA1LWIyNjQtNTQ0ZTEwMGFhZmUwfDAwMDAwMDAyfGMzMjhiODdhLWVhOTItNDNiNC05YzU5LTIyMjRiNzMxMTdmZHwyNTI2MzQ2MTI=",

  "signature": "",

  "signedAtUtc": "2025-06-25T09:44:50.7961993Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10.15; rv:139.0) Gecko/20100101 Firefox/139.0",

  "signOrderIds": "252634612",

  "agreementId_d9e935pqzSz252634612": "d9e935pqzSz252634612 (jeg underskriver dette dokument som: DirektÃ¸r og Dirigent)",

  "agreementId_f874cfYqgPp252634612": "f874cfYqgPp252634612 (jeg underskriver dette dokument som: DirektÃ¸r)",

  "agreementId_dbbe6bRpRtS252634612": "dbbe6bRpRtS252634612 (jeg underskriver dette dokument som: DirektÃ¸r)",

  "agreementId_04ecbdNkpht252634612": "04ecbdNkpht252634612 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_baf309uTrzN252634612": "baf309uTrzN252634612 (jeg underskriver dette dokument som: DirektÃ¸r)"

}
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