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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

K/S Kolding, Gladsaxe
Gammel Kongevej 60, 5
1850 Frederiksberg C

CVR-nr.: 27504329
Hjemsted: Frederiksberg
Regnskabsir: 01.01.2012 - 31.12.2012

Bestyrelse

Jens Henrik Riis Andersen, formand

Reyvisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Arosgaarden, Aboulevarden 31

8100 Aarhus C
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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2012 - 31.12.2012 for
K/S Kolding, Gladsaxe.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2012 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2012 -

31.12.2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederikberg, den 14.02.2013

Bestyrelse

ens Henrik Riis Andersen
formand



K/S Kolding, Gladsaxe 3

Den uafhaengige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne i K/S Kolding, Gladsaxe
Pitegning pa drsregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for K/S Kolding, Gladsaxe for regnskabsiret 01.01.2012 - 31.12.2012, der omfatter an-

vendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter rs-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med drsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pi grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette
kreever, at vi overholder etiske krav samt planl®gger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rs-
regnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opni revisionsbevis for beleb og oplysninger i 4rsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athnger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisjonen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2012 - 31.12.2012 i overensstemmelse med
érsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
laeg til den udferte revision af drsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska-
bet.

Aarhus, den 14.02.2013

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jacob Nermark
statsautoriseret revisor



K/S Kolding, Gladsaxe 4

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er erhvervelse, salg og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i regnskabséret realiseret et underskud pa 884 t.kr.

Driften i selskabet forlaber positivt, og resultatet for regulering af kurstab pi SWAP-aftalen udviser et over-
skud pé 1.444 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nir det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb,
der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsztning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, nér levering til keber har fundet
sted. Nettoomsztning indregnes eksklusive moms, afgifier og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsvardien af det fastsatte vederlag.

Dagsvzerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsérets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til
dagsverdi.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primzre aktiviteter, herun-
der kontorholdsomkostninger mv. I posten indgir endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under
omsztningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtzegter bestar af renteindteegter mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger mv.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der bestér af ejendommenes kebspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning males ejendommene til dagsveerdi pa baggrund af skennet markedsveerdi. Regnskabs-
arets reguleringer til dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgald males pa tidspunktet for 18noptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende méles priori-
tetsgeeld til dagsvaerdi.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse for 2012

Nettoomsaztning

Dagsvardiregulering af finansielle forpligtelser
Andre eksterne omkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle indtzgter
Andre finansielle omkostninger
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2012 2011
Note kr. kr.
2.783.243 2.718.061
1 (477.034) (2.042.739)
139.306 (106.589)
2.445.515 568.733
2 42 0
3 (1.478.645) (1.452.910)
966.912 (884.177)
966.912 (884.177)
966.912 (884.177)
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Balance pr. 31.12.2012

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omsztningsaktiver

Aktiver

2012 2011

Note kr. kr.
39.375.000 39.375.000

4 39.375.000 39.375.000
39.375.000 39.375.000

0 68.160

0 68.160

0 68.160

39.375.000 39.443.160
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Balance pr. 31.12.2012

Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud
Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gacldsforpligtelser

Bankgeld

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser

Passiver

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2012 2011
Note kr. kr.
2.400.000 2.400.000
6.394.478 6.177.566
8.794.478 8.577.566
25.570.104 26.486.547
5 25.570.104 26.486.547
497.690 1.036.147
6 138.227 132.830
4.374.501 3.210.070
5.010.418 4.379.047
30.580.522 30.865.594
39.375.000 39.443.160

7
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Egenkapitalopgerelse for 2012

Egenkapital primo
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Talt
kr. kr. kr.
2.400.000 6.177.566 8.577.566
0 (750.000) (750.000)
0 966.912 966.912
2.400.000 6.394.478 8.794.478
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Noter

1. Dagsvaerdiregulering af finansielle forpligtelser
Dagsvardiregulering af finansielle forpligtelser bestér dels af en negativ verdiregulering af en renteswap pé
1.393.477 kr. og en positiv verdiregulering af prioritetsgaelden p& 916.443 kr.

2012 2011
kr. kr
2. Andre finansielle indtzaegter
Renteindtagter i ovrigt 42 0
42 0
2012 2011
kr. kr.
3. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i evrigt 0 260
@vrige finansielle omkostninger 1.478.645 1.452.650
1.478.645 1.452.910
Investerings-
ejendomme
kr.
4. Materielle anlegsaktiver
Kostpris primo 34.171.767
Kostpris ultimo 34.171.767
Dagsva&rdireguleringer primo 5.203.233
Dagsvzerdireguleringer ultimo 5.203.233
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 39.375.000

Ved fastsattelse af sken for dagsvardien af selskabets investeringsejendom er dette foretaget med udgangs-

punkt i et gennemsnitligt markedsafkast for omradet, der er vurderet til at udgere 7 %.

Restgzeld
efter 5 ir
2012

kr.

5. Langfristede galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 25.570.104

25.570.104
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Noter
Geld til realkreditinstitutter udger nominelt 25.486 t.kr. pr. 31.12.2012.

Kursregulering af prioritetsgzeld udger 84 t.kr. pr. 31.12.2012.

6. Gzld til tilknyttede virksomheder

Geeld til tilknyttede virksomheder bestir af mellemregningen til komplementarselskabet.

7. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld og bankgeeld er sikret ved pant i investeringsejendomme.



