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thiNCas ApS
Arsrapport 2019

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for thiNCas ApS for regnskabsaret 1. juli
-31. december 2019.

Rrsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.juli-31. december 20109.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 1. september 2020

Direktion:
Niels Christoffersen Carsten Lykke
direktor direkter
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Arsrapport 2019

Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i thiNCas ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for thiNCas ApS for regnskabsaret 1. juli- 31. december 2019 pa grund-
lag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

ARrsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og prasentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 1. september 2020
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Peter U. Faurschou
statsaut. revisor
mne34502
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

thiNCas ApS
Arsrapport 2019

thiNCas ApS
Europaplads 2, 7., 8000 Aarhus C

39286785
27.januar 2018
Aarhus

1.juli-31. december

Niels Christoffersen, direkter
Carsten Lykke, direktgr
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er projektudvikling, keb og salg af fast ejendom, investering samt anden beslagtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pa 445 kr. mod et overskud pd 69.716
kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pd 120.161 kr.
Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Virksomheden har omlagt regnskabsar, saledes at det indevaerende regnskabsar udger 6 maneder.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. juli - 31. december

Resultatopggrelse

2019 2018/19

Note  kr. 6 mdr. 17 mdr.

Bruttofortjeneste 7.831 2.450

2 Personaleomkostninger 0 0

Resultat af drift for dagsveerdirequleringer 7.831 2.450

Dagsveerdireqgulering af investeringsejendomme 0 139.279

Resultat fgr finansielle poster 7.831 141.729

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 0 -34.663

3 Finansielle omkostninger -6.440 -6.378

Resultat for skat 1.391 100.688

4 Skat af arets resultat -946 -30.972

Arets resultat 445 69.716
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 445 69.716

445 69.716
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Arsregnskab 1. juli - 31. december

Balance

Note  kr. 2019 2018/19

AKTIVER
Anlaegsaktiver
5 Materielle anleegsaktiver

6 Investeringsejendomme 925.000 925.000

Forudbetalinger for materielle anlagsaktiver 143.289 143.289

1.068.289 1.068.289

Anlegsaktiver i alt 1.068.289 1.068.289
Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 261.234 261.234

261.234 261.234

Likvide beholdninger 56.406 43.849

Omsetningsaktiver i alt 317.640 305.083

AKTIVER | ALT 1.385.929 1.373.372
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Arsregnskab 1. juli - 31. december

Balance

Note  kr. 2019 2018/19
PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 70.161 69.716
Egenkapital i alt 120.161 119.716
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 30.600 30.600
Hensatte forpligtelser i alt 30.600 30.600

Gealdsforpligtelser
7 Langfristede geldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 669.131 683.121
Deposita 21.000 21.000
690.131 704.121

Kortfristede geeldsforpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 28.000 28.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 32.749 10.000
Geeld til associerede virksomheder 482.970 480.563
Skyldig selskabsskat 1.318 372
545.037 518.935
Geldsforpligtelser i alt 1.235.168 1.223.056
PASSIVER | ALT 1.385.929 1.373.372

1 Anvendt regnskabspraksis
8 Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. juli - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Kr. Anpartskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2019 50.000 69.716 119.716
Overfert via resultatdisponering 0 445 445
Egenkapital 31. december 2019 50.000 70.161 120.161
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Arsregnskab 1. juli- 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Rrsrapporten for thiNCas ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Virksomheden har omlagt regnskabsar, saledes at indevaerende regnskabsar udggr 6 maneder. Denne
a@ndring er foretaget for at fglge koncernens regnskabsar. Der er ikke foretaget tilpasning af
sammenligningstal.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopggrelsen er nettoomseatning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med henvis-
ning til drsregnskabslovens & 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til administration,

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

Efter den indre vaerdis metode indregnes en forholdsmaessig andel af resultat efter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopgerelsen. Resultatandele efter skat i associerede virksomheder prasen-
teres iresultatopggrelsen som seerskilte linjer. For kapitalandele i associerede virksomheder foretages
alene forholdsmaessig eliminering af koncerninterne avancer/tab.

Skat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-

ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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Arsregnskab 1. juli- 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejen-
domme til dagsvaerdi, og arets vardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaardi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opggres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestrgmme for investeringsejendomme.

Veardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i datter-
virksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veardi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien
opggres som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke la&ngere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omseaettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdisendringer.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalandele
i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved
underskud, realisation af kapitalandele eller @&ndring i regnskabsmaessige skon. Reserven kan ikke indreg-
nes med et negativt belgb.

Foreslaet udbytte
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Arsregnskab 1. juli- 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfaelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

2019 2018/19
kr. 6 mdr. 17 mdr.
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til associerede virksomheder 2.406 2.275
Andre finansielle omkostninger 4.034 4.103

6.440 6.378

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 946 372
Arets regulering af udskudt skat 0 30.600
946 30.972

12

Penneo dokumentnagle: OPJXW-HQTZI-UCZKF-NNJD1-FHXGB-THLM5



thiNCas ApS
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. juli- 31. december

Noter

Materielle anleegsaktiver
Forudbetalinger

Investerings- for materielle
kr. ejendomme anlagsaktiver I alt
Kostpris 1. juli 2019 785.721 143.289 929.010
Kostpris 31. december 2019 785.721 143.289 929.010
Opskrivninger 1. juli 2019 139.279 0 139.279
Opskrivninger 31. december 2019 139.279 0 139.279
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2019 925.000 143.289 1.068.289

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med vaerdirequlering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens & 38.
Opggrelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvardien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vaesentligste forudsatning for dagsvardien er det gennemsnitlige afkastkrav pa 7,2 %.

Langfristede geldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 557 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets geeld til realkreditinstitutter 697 t.kr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabmaessigge veerdi pr. 31. december 2019 udger 925 t.kr.
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