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Dan Ejendomsbyg A/S

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Dan Ejendomsbyg A/S
De Conincks Vej 11
2840 Holte

Telefon: 45 46 13 33

Hjemsted: Rudersdal
CVR-nr.: 10 20 56 70
Stiftet: 22. februar 1986
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Bestyrelse

Janne Anette Mikkelsen, formand
Soren Bendixen
Henning Bendixen

Direktion

Seoren Bendixen

Modervirksomhed

Kotillon A/S, Rudersdal
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Dan Ejendomsbyg A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.14 - 31.12.14 for Dan
Ejendomsbyg A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet er ikke revideret, og vi erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 30. juni 2015

Direktionen

Sgren Bendixen

Bestyrelsen

Janne Anette Mikkelsen Seren Bendixen Henning Bendixen
Formand
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Dan Ejendomsbyg A/S

Den uafhesengige revisors erklaering
om gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i Dan Ejendomsbyg A/S

Vi har udfert gennemgang af arsregnskabet for Dan Ejendomsbyg A/S for regnskabséaret
01.01.14 - 31.12.14, der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og
noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores gennem-
gang 1 overensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om gennem-
gang af historiske regnskaber og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette krae-
ver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os
grund til at mene, at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Det krasver ogsd, at vi overholder etiske krav.

En gennemgang af et regnskab udfert efter den internationale standard vedregrende opgaver
om gennemgang af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning
er en erkleeringsopgave med begrenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primeert
bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaeessigt, andre i selskabet samt
anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved en gennemgang, er betydeligt mindre end ved
en revision udfert efter de internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Dan Ejendomsbyg A/S

Den uafhesengige revisors erklaering
om gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Ved den udferte gennemgang er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at
mene, at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.14 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret
01.01.14 - 31.12.14 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 30. juni 2015

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Seren Piilgaard Henschel
Statsaut. revisor
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Dan Ejendomsbyg A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i opferelse af nybyggeri og vaesentlige ombygninger i badde egen
som i fremmed regning.

Udviklingen i selskabets skonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.14 - 31.12.14 udviser et resultat pa DKK -932.636 mod
t.DKK 2 for tiden 01.01.13 - 31.12.13. Balancen viser en egenkapital pa DKK 1.954.559.

Ledelsen finder arets resultat mindre tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.
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Note

Dan Ejendomsbyg A/S

Resultatopgorelse
2014 2013
DKK t.DKK
Bruttotab -866.016 140
Personaleomkostninger -280.948 0
Resultat for af- og nedskrivninger -1.146.964 140
Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver -30.840 -27
Resultat af primeer drift -1.177.804 113
Andre finansielle indteegter 8.308 24
Andre finansielle omkostninger -54.1560 -149
Finansielle poster i alt -45.842 -125
Resultat for skat -1.223.646 -12
Skat af arets resultat 291.010 14
Arets resultat -932.636 2
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 2.100
Overfort resultat -932.636 -2.098
I alt -932.636 2
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Note

Dan Ejendomsbyg A/S

Balance

AKTIVER
31.12.14 31.12.13
DKK t.DKK
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 73.198 81
Materielle anleegsaktiver i alt 73.198 81
Anlaegsaktiver i alt 73.198 81
Varer under fremstilling 3.363.728 8.666
Varebeholdninger i alt 3.363.728 8.666
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 230.290 251
Igangvaerende arbejder for fremmed regning 0 110
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 6
Andre tilgodehavender 3.091.530 310
Periodeafgrssnsningsposter 505.186 0
Tilgodehavender i alt 3.827.006 677
Likvide beholdninger 236.441 631
Omseetningsaktiver i alt 7.427.175 9.974
Aktiver i alt 7.500.373 10.055
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Note

10
11
12

Dan Ejendomsbyg A/S

Balance

PASSIVER
31.12.14 31.12.13
DKK t.DKK
Selskabskapital 500.000 500
Reserve for opskrivninger 765.000 2.265
Overfart resultat 689.559 122
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 2.100
Egenkapital i alt 1.954.559 4.987
Henseaettelser til udskudt skat 238.004 741
Hensatte forpligtelser i alt 238.004 741
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 333.812 89
Geeld til tilknyttede virksomheder 4225171 3.876
Selskabsskat 211.596 162
Anden geeld 537.231 200
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 5.307.810 4.327
Geeldsforpligtelser i alt 5.307.810 4.327
Passiveri alt 7.500.373 10.055

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Neaertstdende parter
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Dan Ejendomsbyg A/S

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomseetning, omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Indteegter ved salg af varer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoover-
gang til keber har fundet sted inden udgangen af regnskabsaret. Nettoomsaetning males til
dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.
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Dan Ejendomsbyg A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Heri indregnes omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder avancer ved salg af ejendomme m.v.

Afskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. For selskabet er anvendt fglgende brugstider:

Brugstid,
ar

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5

Nyanskaffelser af andre anleeg, driftsmateriel og inventar med kostpris pé under DKK 12.600
pr. stk. indregnes i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes lebende som finansiel omkostning henholdsvis finansiel indteegt.

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
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Dan Ejendomsbyg A/S

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt over-
skud.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede afskriv-
ninger eller til genindvindingsveerdien, hvor denne er lavere.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige veerdi pa salgs-
tidspunktet.

Verdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveer-
dien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaeessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anven-
delsen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Varebeholdninger

Varebeholdninger bestdr af grunde og igangveerende byggeri samt ejendomme til salg.
Varebeholdninger er veerdiansat til kostpris med tilleeg af opskrivninger, dog maksimalt til
genansaffelsesvaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéaelse af tab.
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Dan Ejendomsbyg A/S

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangveerende arbejder for fremmed regning males til salgsveerdien af det udferte arbejde
med fradrag af foretagne acontofaktureringer pa det enkelte igangvaesrende arbejde.

Det enkelte igangveerende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller geelds-
forpligtelser athsengigt af, hvorvidt nettoveerdien af salgsveerdien med fradrag af modtagne
forudbetalinger er positiv eller negativ.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der
indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemeessigt ikke-af-
skrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virk-
somhedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat
eller skattepligtig indkomst. I de tilfelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter
forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.
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Dan Ejendomsbyg A/S

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geel-
dens palydende veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraeensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrgrende indteegter i de efterfelgende &r.
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Dan Ejendomsbyg A/S

Noter
2014 2013
DKK t.DKK

1. Personaleomkostninger
Lenninger 160.000 0
Personaleomkostninger i gvrigt 120.948 0
Ialt 280.948 0
2. Andre finansielle indteegter
Finansielle indtsegter fra tilknyttede virksomheder 0 20
@vrige finansielle indteegter 8.308 1
Valutakursgevinst 0 3
[ alt 8.308 24
3. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 9.741 7
@vrige finansielle omkostninger 44409 142
Ialt 54.150 149
4. Skatter
Arets aktuelle skat 211.596 162
Arets udskudte skat -502.606 -176
[ alt -291.010 -14
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Dan Ejendomsbyg A/S

Noter

5. Materielle anlaegsaktiver

Belgb 1 DKK

Andre anleeg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris pr. 31.12.13 135.000
Tilgang i aret 23.038
Kostpris pr. 31.12.14 158.038
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.13 54.000
Afskrivninger i aret 30.840
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.14 84.840
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.14 73.198
6. Varebeholdninger

Arets tilbageforsler af opskrivninger 2.000.000 1.000.000
7. Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangveerende arbejder for fremmed regning 0 110
Igangvaerende arbejder for fremmed regning, netto 0 110
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Dan Ejendomsbyg A/S

Noter
31.12.14 31.12.13
DKK t.DKK

8. Tilgodehavender
Arets tilbagefaersler af nedskrivninger 111.424 388.416
9. Egenkapital

Forslag til

Reserve for udbytte for
Selskabs- opskrivnin- Overfort regnskabs-

Belob i DKK kapital ger resultat aret
Egenkapitalopgerelse 01.01.13 -
31.12.13
Saldo pr. 01.01.13 500.000  3.000.000 1.484.983 0
Oplesning af tidligere ars opskrivning 0 -735.000 735.000 0
Forslag til resultatdisponering 0 0 -2.097.788 2.100.000
Saldo pr. 31.12.13 500.000  2.265.000 122.195  2.100.000
Egenkapitalopgerelse 01.01.14 -
31.12.14
Saldo pr. 01.01.14 500.000  2.265.000 122.195  2.100.000
Betalt udbytte 0 0 0 -2.100.000
Oplaesning af tidligere ars opskrivning 0 -1.500.000 1.500.000 0
Forslag til resultatdisponering 0 0 -932.636 0
Saldo pr. 31.12.14 500.000 765.000 689.559 0

Der har ikke vaeret bevaegelser pa selskabskapitalen i de 4 foregdende regnskabsar.
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Dan Ejendomsbyg A/S

Noter
Selskabskapitalen bestar af:
Palydende
Antal veerdi
Kapitalandele 500 1.000

10. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen og heefter fra og med regn-
skabsaret 2013 solidarisk og ubegreenset sammen med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Den samlede kendte skatteforpligtelse
for de sambeskattede selskaber udger t.DKK O pa balancedagen. Heeftelsen omfatter
derudover eventuelle senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens
af eendringer til sambeskatningsindkomsten mv.

11. Sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst ejerpantebrev péa i alt t.DKK 10.400, der giver pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaeessige veerdi udger t.DKK 3.065. Ejerpantebrevet er stillet som sikkerhed for 1.

ars gennemgang. Der er i regnskabet hensat kr. t.DKK 100 til denne gennemgang.

Selskabet har stillet kaution med t.DKK 25.

12. Naertstaende parter

Ejerforhold:

Folgende kapitalejere er optaget i selskabets ejerbog med en ejerandel pd mindst 5% af
selskabskapitalen:

Kotillon A/S, Rudersdal.
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