Japi Estate ApS
Langelinievej 7
3600 Frederikssund

CVR-nummer 36409037

Arsrapport
1. januar 2024 - 31. december 2024

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling
den 16. juni 2025

Jakub Piechota
Dirigent

Dansk
Revision

Dansk Revision Arhus

Godkendt revisionspartnerselskab
Tomsagervej 2

DK-8230 Abyhgj
aarhus@danskrevision.dk
www.danskrevision.dk

Telefon: +45 8936 12 12

Telefax: +45 89 36 12 00
CVR:DK26717671

Bank: 6181 0007769555

2 GGa

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnogle: Z5356-82PGX-C8DTZ-FYDXD-ISIZ8-3KGO7



Japi Estate ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 2
Pategning og erklzering
Ledelsespategning 3
Revisors erklaering om opstilling af drsregnskabet 4
Ledelsesberetning 5
Arsregnskab
Resultatopggrelse 6
Aktiver 7
Passiver 8
Egenkapitalopggrelse 9
Noter 10
Anvendt regnskabspraksis 11
2 Dansk > GGi

. Revision

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnogle: Z5356-82PGX-C8DTZ-FYDXD-ISIZ8-3KGO7



Japi Estate ApS

Selskabsoplysninger

Selskab
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Japi Estate ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2024 - 31. december 2024 for Japi Estate
ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31.
december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederikssund, 6. juni 2025

Direktionen:

Jakub Piechota
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Japi Estate ApS

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Japi Estate ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Japi Estate ApS for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024 pa grund-
lag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregnskabet

omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-

feerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Abyhgj, 6. juni 2025

Dansk Revision Arhus
Godkendt revisionspartnerselskab, CVR-nr. 26717671

Torben Bisgaard
Registreret revisor
mne2427
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Japi Estate ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar at udgve virksomhed med kgb og salg samt

udlejning af fast ejendom samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Japi Estate ApS

2024 2023
Note Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 875.002 858
1 Personaleomkostninger -412.130 -305
Afskrivninger, anlaegsaktiver -18.337 -17
Resultat fgr finansielle poster 444.536 535
Finansielle indteegter 122.123 117
2 Finansielle omkostninger -226.259 -216
Resultat fgr skat 340.400 437
Skat af arets resultat -83.036 -100
Arets resultat 257.364 337
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 257.364 337
Resultatdisponering i alt 257.364 337
& Dansk > GGh
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Japi Estate ApS

2024 2023
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 7.152.741 7.066
Materielle anlagsaktiver 7.152.741 7.066
Anlzaegsaktiver i alt 7.152.741 7.066
Udskudte skatteaktiver 0 4
Andre tilgodehavender 6.095.893 5.965
Tilgodehavender 6.095.893 5.969
Likvide beholdninger 552.295 533
Omsatningsaktiver i alt 6.648.189 6.502
Aktiver i alt 13.800.930 13.568
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Japi Estate ApS

2024 2023
Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 50.000 50
Overfgrt resultat 8.370.499 8.113
Egenkapital i alt 8.420.499 8.163
Geeld til realkreditinstitutter 3.246.660 3.330
3 Langfristede geeldsforpligtelser 3.246.660 3.330
Geeld til realkreditinstitutter 85.000 85
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 454.600 362
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.408.252 1.412
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 79.046 100
Anden geld 106.872 117
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.133.770 2.075
Geaeldsforpligtelser i alt 5.380.430 5.405
Passiver i alt 13.800.930 13.568
4 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
~ Dansk > GG
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Japi Estate ApS

Egenkapitalopgdrelse
Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 50 8.113 8.163
Arets resultat 0 257 257
Egenkapital ultimo 50 8.370 8.420
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Japi Estate ApS

2024 2023
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Lpn og gager 340.530 261
Andre omkostninger til social sikring 15.818 4
@vrige personaleomkostninger 55.781 40
Personaleomkostninger i alt 412.130 305
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftiget (sidste ar 1).
2 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 28.176 28
Andre finansielle omkostninger 198.083 189
Finansielle omkostninger i alt 226.259 216
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 2.900.000 3.000
4 Eventualforpligtelser
Selskabet heaefter solidarisk med moderselskabet Novain Holding ApS for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kil-
deskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabs-
maessige vaerdi pr. 31. december 2024 udggr TDKK 6.045.
~ Dansk > GG
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Japi Estate ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted

inden regnskabsarets udgang.

Bruttofortjeneste
Nettoomszetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjelpematerialer, andre eksterne omkostninger og

tillagt andre driftsindteegter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger salg, reklame, administration, lokaler mv.

& Dansk > GGi

“._Revision 11 INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnogle: Z5356-82PGX-C8DTZ-FYDXD-ISIZ8-3KGO7



Japi Estate ApS

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter |gn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt realiserede og urealiserede kursgevinster og

-tab vedrgrende gaeld mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-

vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en sndring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restveerdi

Bygninger 50 ar 80 %

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer

pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

& Dansk > GGi
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Japi Estate ApS

Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien opggres

som nutidsveaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Likvide beholdninger

Omfatter indestaende i pengeinstitut.

Gealdsforpligtelser

Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle

udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
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                    Underskrift og Accept
                

                 
                     
                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
                    
                     
                        Penneos kunder
                    
                     
                        De gældende standardvilkår for Penneo Sign-kunder findes her: 
                         https://penneo.com/terms.
                        Aftalen mellem kunden og Penneo kan afvige fra standardvilkårene.
                    
                     
                        Penneo’s kvalificerede tillidstjenester
                    
                     
                        Penneo A/S genererer kvalificerede elektroniske tidsstempler og kvalificerede elektroniske segl for underskrevne dokumenter ved hjælp af sine kvalificerede tillidstjenester, som er blevet accepteret på EU’s trusted list af den ansvarlige tilsynsmyndighed. Penneo’s certifikatpolitikker, praksiserklæringer, offentliggørelseserklæringer, certifikater og certifikattilbagekaldelseslister findes her: 
                         https://eutl.penneo.com/.
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  Time                      Name              IP                Activity                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     
 ========================= ================= ================= ============================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================= 
  2025-06-16 13:28:25 UTC   Lasse Larsen      188.120.xxx.xxx   The document was created                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     
  2025-06-16 13:28:26 UTC   Lasse Larsen      188.120.xxx.xxx   A signing link was activated for "Jakub Piechota"                                                                                                                                                                                                                                                                                                            
  2025-06-16 13:28:26 UTC   Lasse Larsen      188.120.xxx.xxx   A signing link was activated for "Torben Bisgaard"                                                                                                                                                                                                                                                                                                           
  2025-06-16 13:28:35 UTC   Lasse Larsen      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jakub Piechota" at "jp@pmjbyg.dk"                                                                                                                                                                                                                                                                                       
  2025-06-16 15:04:05 UTC   Jakub Piechota    77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        
  2025-06-16 15:04:06 UTC   Penneo system     77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      
  2025-06-16 15:09:42 UTC   Jakub Piechota    77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        
  2025-06-16 15:09:43 UTC   Penneo system     77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      
  2025-06-16 15:09:44 UTC   Penneo system     77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      
  2025-06-16 15:09:55 UTC   Jakub Piechota    77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        
  2025-06-16 15:14:21 UTC   Jakub Piechota    77.241.xxx.xxx    The signer signed the document as ledelse og dirigent, ledelse og dirigent, ledelse og dirigent, ledelse og dirigent, ledelse og dirigent, ledelse og dirigent, ledelse og dirigent, ledelse og dirigent, ledelse og dirigent, ledelse og dirigent, ledelse og dirigent, ledelse og dirigent, ledelse og dirigent, ledelse og dirigent, ledelse og dirigent  
  2025-06-16 15:16:20 UTC   Lasse Larsen      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Torben Bisgaard" at "tbis@danskrevision.dk"                                                                                                                                                                                                                                                                             
  2025-06-16 15:17:25 UTC   Torben Bisgaard   188.120.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        
  2025-06-16 15:17:26 UTC   Penneo system     188.120.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      
  2025-06-16 15:18:31 UTC   Torben Bisgaard   188.120.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        
  2025-06-16 15:18:32 UTC   Penneo system     188.120.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      
  2025-06-16 15:18:33 UTC   Penneo system     188.120.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      
  2025-06-16 15:18:39 UTC   Penneo system     188.120.xxx.xxx   The document signing process was completed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   
  2025-06-16 15:18:39 UTC   Torben Bisgaard   188.120.xxx.xxx   The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor                                                                                                                                                     
 ========================= ================= ================= ============================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================= 
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