ROESGAARD

Falck & Truelsen Development ApS

Solsortvej 23
2000 Frederiksberg

CVR-nr. 38 38 23 57

Arsrapport for 2023

Opstillet uden revision eller review

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinsere generalfor-
samling den 17/06 2024

Frans Grgnholdt Truelsen
Dirigent

Roesgaard

Revision & Radgivning




Falck & Truelsen Development ApS

Indholdsfortegnelse

Side
Selskabsoplysninger 1
Ledelsespategning 2
Revisors erklaering om opstilling af arsrapport 3
Ledelsesberetning 4
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgegrelse 1. januar - 31. december 2023 9
Balance pr. 31. december 2023 10
Egenkapitalopggrelse 12
Noter 13

5203965/LMO



Falck & Truelsen Development ApS

Selskabsoplysninger
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 for Falck & Truelsen Development ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 17. juni 2024

Direktion

Thomas Falck Frans Grgnholdt Truelsen
direktgr direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i Falck & Truelsen Development ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Falck & Truelsen Development ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udf@rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har givet os
til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 17. juni 2024

Roesgaard

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.37 54 3128

Anne Kragh Ngrgaard
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mned2773
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er kgb og salg og udvikling af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et underskud pa kr. 73.304, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital pa kr. 294.342.

Ledelsen forventer at szlge ejendommen i det kommende regnskabsar og derved kunne indfri selskabets
forpligtelser. Hvorfor ledelsen afleegger regnskabet med fortsat drift for gje.

Arets resultat anses for mindre tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Falck & Truelsen Development ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillaeeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
lgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsaetningen omfatter huslejeindtaegter ved udlejning af selskabets ejendom. Nettoomsaetningen ved
udlejning indregnes i resultatopggrelsen over lejemalets Igbetid.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for af-
givne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens
ejendomsportefgljie i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger,
ejendomsskatter, el, vand og varme, som ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
f@res til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20ar 80 %

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt skgn, og ind-
virkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Vardiforringelse af anlaagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabs-
maessige veaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger
ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel-
se af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen ef-
ter endt brugstid.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.



Falck & Truelsen Development ApS 8

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
@&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapita-
len.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis sva-
rer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2023

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

Note 2023 2022

kr. kr.
106.509 121.046
2 (44.705) (44.705)
61.804 76.341
3 37 53
4 (155.781) (52.481)
(93.940) 23.913
5 20.636 (5.416)
(73.304) 18.497
(73.304) 18.497
(73.304) 18.497
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Balance pr. 31. december 2023
Note 2023 2022
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 6 3.816.124 3.860.829
Materielle anlaegsaktiver 3.816.124 3.860.829
Anlaegsaktiver i alt 3.816.124 3.860.829
Udskudt skatteaktiv 78.654 58.018
Selskabsskat 6.000 13.656
Tilgodehavender 84.654 71.674
Likvide beholdninger 13.704 11
Omsaetningsaktiver i alt 98.358 71.685
Aktiver i alt 3.914.482 3.932.514
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Balance pr. 31. december 2023

Note 2023 2022

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 244.342 317.646
Egenkapital 294.342 367.646
Andre kreditinstitutter 2.739.100 2.856.052
Anden geeld 3.800 3.800
Langfristede galdsforpligtelser 7 2.742.900 2.859.852
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 7 114.200 112.000
Kreditinstitutter 547.464 483.316
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 41.500 40.000
Deposita 44.700 44.700
Kontraktlige forpligtelser 129.376 25.000
Kortfristede geeldsforpligtelser 877.240 705.016
Geaeldsforpligtelser i alt 3.620.140 3.564.868
Passiver i alt 3.914.482 3.932.514
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopggrelse
Virksomheds- Overfegrt
kapital resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2023 50.000 317.646 367.646
Arets resultat 0 (73.304) (73.304)
Egenkapital 31. december 2023 50.000 244.342 294.342
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Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Ledelsen forventer at szelge ejendommen i det kommende regnskabsar og derved kunne indfri selskabets
forpligtelser. Hvorfor ledelsen aflaegger regnskabet med fortsat drift for gje.
2023 2022
kr. kr.
2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaagsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 44.705 44.705
44.705 44.705
3  Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter 37 53
37 53
4 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger kapitalinteresser 4.376 0
Andre finansielle omkostninger 151.405 52.481
155.781 52.481
5 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 6.600
Arets udskudte skat (20.636) (1.184)

(20.636) 5.416
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14

Noter til arsrapporten

6 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og byg-
ninger
Kostpris 1. januar 2023 4.124.549
Kostpris 31. december 2023 4.124.549
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 263.720
Arets afskrivninger 44.705
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 308.425
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 3.816.124
7 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld

Gald 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2023 2023 naeste ar efter 5 ar
Andre kreditinstitutter 2.968.052 2.853.300 114.200 2.282.300
Anden gzeld 3.800 3.800 0 0
2.971.852 2.857.100 114.200 2.282.300

8 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter pa 2.968 t.kr., er der deponeret ejerpantebrev pa 3.180 t.kr. i
grunde og bygninger. Til sikkerhed overfor trejdemand, er der deponeret et ejerpantebrev pa nom 40
t.kr. i grunde og bygninger. Den regnskabsmaessige vaerdi af de pantsatte aktiver udggr 3.816 t.kr.
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