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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 01.10.2017 -
30.09.2018 for Kgbenhavnerboliger.dk ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30.09.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.10.2017 - 30.09.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Glostrup, den 28.02.2019

Direktion

Sgren Sandvig Claus Juul Hansen
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Den uafhangige revisors erkleering om udvidet
gennemgang

Til kapitalejerne i Kgbenhavnerboliger.dk ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Kgbenhavnerboliger.dk ApS for regnskabsaret
01.10.2017 - 30.09.2018, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.09.2018 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for regnskabsaret 01.10.2017 - 30.09.2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma& virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i afsnittet “"Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet”. Vi er uafhaengige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA'’s etiske regler) og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med 5rsregnskabs|oven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik p& at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 0g vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erkleering om udvidet
gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
drsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 28.02.2019

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Torben Skov
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19689
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er investering og udlejning af selskabets ejendomsportefglje.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pa 16 t.kr. hvilket anses for acceptabelt. Balancen udviser en aktiv-
masse pa 4.020 t.kr. og en egenkapital pa 2.991 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af
drsrapporten.
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Resultatopggorelse for 2017/18

2017/18 2016/17
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 38.953 112
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 800
Dagsveaerdiregulering af finansielle forpligtelser 1.178 0
Driftsresultat 40.131 912
Andre finansielle indtaegter 0 71
Andre finansielle omkostninger (18.951) (58)
Resultat fgr skat 21.180 925
Skat af arets resultat 1 (5.528) (189)
Arets resultat 15.652 736
Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinaert udbytte udloddet i regnskabsaret 0 1.000
Overfgrt til gvrige lovpligtige reserver 0 469
Overfgrt resultat 15.652 (733)

15.652 736
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Balance pr. 30.09.2018

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2017/18 2016/17

Note kr. t.kr.
3.820.000 3.820

2 3.820.000 3.820
3.820.000 3.820

16.800 21

3.544 0

20.344 21

3 179.376 872
199.720 893

4.019.720 4.713
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Balance pr. 30.09.2018

2017/18 2016/17

Note kr. t.kr.

Virksomhedskapital 4 250.000 250
@vrige lovpligtige reserver 962.524 963
Overfgrt overskud eller underskud 1.778.727 1.763
Egenkapital 2.991.251 2.976
Udskudt skat 205.439 205
Hensatte forpligtelser 205.439 205
Geeld til realkreditinstitutter 434.365 440
Skyldig selskabsskat 0 81
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 434.365 521
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 4.017 4
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 19.375 36
Skyldig selskabsskat 81.718 58
Anden geld 283.555 913
Kortfristede gaeldsforpligtelser 388.665 1.011
Gaeldsforpligtelser 823.030 1.532
Passiver 4.019.720 4.713

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6




Kgbenhavnerboliger.dk ApS

Egenkapitalopggrelse for 2017/18

@vrige Overfort
Virksom- lovpligtige overskud eller
hedskapital reserver underskud Ialt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital
) 250.000 962.524 1.763.075 2.975.599
primo
Arets resultat 0 0 15.652 15.652
Egenkapital
250.000 962.524 1.778.727 2.991.251

ultimo
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Noter
2017/18 2016/17
kr. t.kr.
1. Skat af 3rets resultat
Aktuel skat 5.456 85
Andring af udskudt skat 72 104
5.528 189
Investe-
rings-
ejendomme
kr.
2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 2.857.476
Kostpris ultimo 2.857.476
Opskrivninger primo 962.524
Opskrivninger ultimo 962.524
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 3.820.000

Investeringsejendomme er, jaevnfgr beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved

anvendelse af markedsprisen ud fra m2 prisen for tilsvarende boligejendomme i Brgnshgj.

Selskabet ejer 2 ejerlejligheder med 120 m2 boligareal som er fuldt udlejet.

Der har veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelsen af dagsvaerdien. Vurderinger er mod-

taget i oktober 2017 og februar 2018.

3. Likvide beholdninger

Af likvide beholdninger er 109.741 kr. deponeret i forbindelse med en ejendomshandel.

Palydende Nominel
veerdi veerdi
Antal kr. kr.

4. Virksomhedskapital
A-Anparter 250 500 125.000
B-Anparter 250 500 125.000
500 250.000
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Noter
Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 méneder Restgeeld
2017/18 2016/17 2017/18 efter 5 &r
kr. t.kr. kr. kr.
5. Langfristede
gaeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter 4.017 4 434.365 411.463
4.017 4 434.365 411.463

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme og likvide beholdninger.

Regnskabsmaessig veerdi af pantsatte ejendomme udggr pr. 30.09.2018: 3.820.000 kr.

Regnskabsmaessig veerdi af pantsatte likvide beholdninger udggr pr. 30.09.2018: 109.741 kr.

Ejerpantebreve

Der er registreret et ejerpantebrev pd selskabets ejendomme pa nom. 4.500.000 kr. Ejerpantebrevet er

deponeret hos selskabet.

Til sikkerhed for eventuel gzeld til ejerforeninger er der deponeret ejerpantebreve pa nom. 84.000 kr.

Regnskabsmaessig veerdi af pantsatte ejendomme udggr pr. 30.09.2018: 3.820.000 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning (huslejeindtzaegter), ejendomsudgifter og eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestdr af huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen efter faktureringsprincippet
og der foretages fuld periodisering over lejeperioden.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Dagsveerdiregulering af finansielle forpligtelser

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og finansielle forpligtelser malt til
dagsvaerdi pd balancedagen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder kontorholdsomkostninger mv. I posten indgar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender ind-
regnet under omsaetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsporte-
fglje i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand
og varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter bestar af renteindtaegter samt godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til 3rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa@ egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne saelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Ejendommenes dagsvaerdi
revurderes arligt pd baggrund af markedsprisen.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i hen-
holdsvis den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv og afvikling af den enkelte forpligtelse.

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males til dagsvaerdi.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.



