rr. One Revision

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Behaimstrasse ApS

LeneHaus Vg 15, 7430 | kast

CVR-nr. 28 67 50 03
Arsrapport

1. januar - 31. december 2015

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pé sel skabets ordinaare generalforsamling den 27. maj 2016.

Claus Keld Hansen
Dirigent

Medlem af RevisorGruppen Danmark



I ndholdsfortegnelse

Pategninger
L edel sespategning
Den uafhaangige revisors erklaginger

Selskabsoplysninger
Sel skabsoplysninger

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2015
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Balance

Noter

2}
o
®

N B

o O

11

Behaimstrasse ApS - Arsrapport for 2015



L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015 for
Behaimstrasse ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Ikast, den 24. maj 2016

Direktion

Claus Keld Hansen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalg eren i Behaimstrasse ApS

Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Behaimstrasse ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledel sens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grende andre for hold

Uden det har pavirket vor konklusion skal vi henvise til arsrapportens note omkring usikkerheder ved
maling af selskabets investeringsejendom, og deraf f@lgende usikkerhed ved arsrapporten.

Bording, den 24. maj 2016

OneRevision
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Per Jensen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

M oder virksomhed

Behaimstrasse ApS

LeneHaus Ve 15

7430 lkast

CVR-nr.: 28 6750 03
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Claus Keld Hansen

One Revision, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Roskildevej 17

7441 Bording

Tyld Holding ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Behaimstrasse ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning, andring i lagre af faadigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfaert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtasgter samt eksterne omkostnin-
ger.

L g eindtaggter vedr grende investeringsejendomme
Legeindtaggter indeholder indtasgter ved udlgjning af fendomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indteggter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvaaender med lgjere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle |easingomkostninger.

Omkostninger vedr gr ende investeringsej endomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af g endom-
me, reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedragrende varmeregnskabet indregnesi balancen som mellemvarende med Igere.

Vaadiregulering af investeringsejendomme

Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gaddsforpligtelser til dagsveadi samt gevinst/tab ved afhaandelse af jendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedregrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi
resultatopgerel sen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af retsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemasssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

I nvesteringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter g endommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme médl es efterf @l gende gjendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Ejendomme-
ne vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pa forventede fremtidige nettopenge-
stremme. Dagsvaardimalingen foretages pa baggrund af estimerede |gjeindtaggter og forventede driftsom-
kostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. Den anvendte vaardiansadtel sesmodel er usandret i forhold til
sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ggendommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgarel sen under ” omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramnset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske af skriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten " vaadireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imadega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hadter Behaimstrasse ApS solidarisk og ubegramnset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-

ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemasssig veardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitut og kreditintitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |&nets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som |&
nets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 777.544 343.271
Vaadiregulering af investeringsej endomme 88.000 668.000
Driftsresultat 865.544 1.011.271
Andre finansielle indtaggter 134 460
@vrige finansielle omkostninger -304.458 -417.438
Resultat far skat 561.220 594.293
Skat af arets resultat -13.900 -103.407
Aretsresultat 547.320 490.886

Fordslag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 547.320 490.886
Disponeret i alt 547.320 490.886
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Balance 31. december

3

Anlasgsaktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaggsaktiver i alt

Anlaeggsaktiver i alt

Omsagningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2015 2014
30.393.000 30.305.000
30.393.000 30.305.000
30.393.000 30.305.000

63.720 60.486

0 149.000

63.720 209.486
469.755 52.060
533.475 261.546
30.926.475 30.566.546
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Balance 31. december

Passiver
2015 2014
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 125.000 125.000
5 Ovefert resultat 4.345.112 3.797.791
Egenkapital i alt 4.470.112 3.922.791
Hensatte forpligtel ser
Hensadtel ser til udskudt skat 907.000 893.100
Hensatte forpligtelser i alt 907.000 893.100
Gaddsforpligtelser
Gadd til reakreditinstitutter 18.889.231 17.629.326
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 18.889.231 17.629.326
Gadd til pengeinstitutter 0 6.764.613
M odtagne forudbetalinger fra kunder 46.501 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 25.000 0
Gadd til tilknyttede virksomheder 6.572.981 1.316.716
Anden gadd 15.650 40.000
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 6.660.132 8.121.329
Gaddsforpligtelser i alt 25.549.363 25.750.655
Passiver i alt 30.926.475 30.566.546

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Noter

2015 2014

Virksomhedens vassentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere & bestet af investering og drift af ejendom
beliggende i udlandet

Usikker hed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendom indregnes i rsrapporten til en skannet markedsvaardi opgjort pa
baggrund af en ekstern salgsvurdering, understettet af en afkastbaseret vaardiansadtel sesmodel.
Denne mode! indeholder skan over ejendommen fremtidige afkast og det forventede afkastkrav. Pa
grundlag af den generelle markedssituation er vaadiansadtel sen forbundet med usikkerhed.

Pa markedet for investeringsejendomme findes der et vist spaand mellem kabere og sadgere, hvor
afstanden mellem parternes prisforventning kan vexe store, og omsagningen of
investeringsejendomme er forsat pa et relativ lavt niveau.

Ved fastsadtelsen af dagsveardien for selskabets investeringsejendom pr. 31/12 2015 er anvendt et
afkastkrav pa 3%, som er fastsat pa baggrund af ledelsens kendskab og forventninger til markedet.
Safremt markedsrenten eller investors afkastkrav aandres med 1 %, kan dagsveadien aof
investeringseendommen andre sig med + 15.9 til - 7.6 mio. kr.

I nvesteringsejendomme

Kostpris 1. januar 24.638.945 24.638.945
Kostpris 31. december 24.638.945 24.638.945
Regulering til dagsveardi 1. januar 5.666.055 4.998.055
Aretsregulering til dagsvaardi 88.000 668.000
Regulering til dagsveerdi 31. december 5.754.055 5.666.055
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 30.393.000 30.305.000

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte ggendomme tages udgangspunkt i forventede |ejeindtasgter
ved fuld udlgining af g endommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdel sesom-
kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaadi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre vedligehol del sesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt |eje tillasgges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-
ne magyleres bedemmel ser af markedsniveauet.

Behaimstrasse ApS - Arsrapport for 2015 11



Noter

4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar

5. Overfert resultat

Overfart resultat 1. januar
Arets overfarte overskud eller underskud

6. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

31/12 2015 31/12 2014
125.000 125.000
125.000 125.000

3.797.792 3.306.905
547.320 490.886
4.345.112 3.797.791

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter og pengeinstitutter, 18.895 t.kr., er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2015 udger 30.393 t.kr.
Selskabet grunde og bygninger er sikkerhedsstillet for egen og sesterselskabers gedd til
real kreditinstitutter og pengestitutter, med en samlet restgad d pa 152.453 t.kr.

7. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Tyld Holding ApS, CVR-nr. 30077393 som
administrationssel skab og hagfter ubegramset og solidarisk med de avrige sambeskattede sel skaber

for den samlede sel skabsskat.
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