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Selskabsoplysninger

Selskabet:
3J EJENDOMME ApS
Fasanvej 11 Redding
7860 Spettrup
CVR-nr.:
30988981
Stiftelsesdato:
01.11.07
Hjemsted:
Skive Kommune
Regnskabsar:
1. oktober - 30. september
Direktion:
Henrik Johnsen
Revisor:
Revisorerne Godkendt Revisionsanpartsselskab
Engvej 2 A
8832 Skals
k1612
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2021/22 for 3J EJENDOMME ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsen vurderer, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omfatter.

Arsregnskabet er ikke revideret, og ledelsen og direktionen anser betingelserne for at undlade
revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Spettrup, den 7. marts 2023

Direktion:

Henrik Johnsen

Selskabet opfylder bestemmelserne i Arsregnskabslovens § 135, hvorfor generalforsamlingen
har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

Spettrup, den 29. marts 2023

Dirigent:

Henrik Johnsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i 3] EJENDOMME ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for 3] EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og ovrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere i
overensstemmelse med den beskrevne regnskabspraksis. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt npjagtigsheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstzendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Revisorerne Godkendt Revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 19952193

Skals, den 7. marts 2023

Lars Astrup
Registreret revisor
mnel17073
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens veesentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidig okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrorer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning
| henhold til arsregnskabslovens § 32, stk. 1 vises alene bruttofortjenesten i det officielle
arsregnskab.

Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter lokaleomkostninger, herunder omkostninger til bade indvendig og udvendig
vedligeholdelse. i henhold til de indgaede kontrakter.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lonninger og ovrige Llonrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til selskabets ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige. Desuden
indregnes arbejdsbeklzedning og ovrige personaleomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens vaesentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, lokaler,
bildrift, administration, tab pa debitorer og IT licenser mv.

Finansielle indteegter og -omkostninger

Finansielle indteegter og -omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter o0g -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, samt rentedelen af
finansielle leasingydelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Skatter

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgorelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Aktiver

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver veerdianseettes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. Der foretages linezere
afskrivninger pa aktivets kostpris med tilleeg af eventuel opskrivning og med fradrag af
scrapvaerdi. Aktivernes forventede brugstid fastseettes efter folgende princip:

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 0 ar - restveerdi: 10-15% af kostpris

Fortjeneste og tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis
bruttofortjeneste og andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belpb, som den
enkelte ejendom vurderes at ville kunne seelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber.
Dagsveerdien opgeres ved anvendelse af en forenklet afkastbaseret model, 'normal
indtjeningsmodellen', hvor ejendomsveerdien tager udgangspunkt i et beregnet normalafkast,
som er kapotaliseret med kapitaliseringsfaktor. Denberegnede veerdi er korrigeret for udskudt
vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening
for det kommende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer
for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvedes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte
ejendomme pa grundlag af geeldende markedsforhold pa balacedagen for den pageeldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkreavet
vurderees at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Afkastkravet
fastseettes ejendom for ejendom.

Arest dagsveerdiregulering foretages over resulttatopgerelsen.

Alle omkostnigner der kan henfeores til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af
omkostninger ved ejendommens administration - er vist i resultatopgerelsen og indgar i
ejendommens drift.

Vzerdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmeaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt finansielle
anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse
udover det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien
opgores som nutidsveerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelse af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til impdegaelse af forventet tab efter individuel vurdering.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtise indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtice indkomster og
med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede
selskaber indgar i acontoskatteordningen. Skyldig og tilgsodehavende sambeskatningsbidrag
indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemazessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som folge af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdaende i pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til
dagsvaerdi.

Passiver

Udbytte
Det foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en seerskilt post under egenkapitalen.
Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld, og for obligationslan svarer til restgeeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende
kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til nominel
vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgreensningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger
vedrorende indteegter i de efterfolgende ar.
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Note

Resultatopgorelse for 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Bruttofortjeneste

. Lenninger

Andre udgifter til social sikring
Personaleomkostninger i alt

Afskrivninger
Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

. Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Ekstraordinaer udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

Disponereti alt

2022 2021
463.613 331.707
-132.198 -129.221

-3.300 -3.909
-135.498 -133.130
84.343 -86.572
412.458 112.005

3.921 11.816
-120.210 -64.228
296.169 59.593
-65.932 -12.996

230.237 46.597
200.000 0
114.000 250.000
-83.763 -203.403
230.237 46.597
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Note

Balance pr. 30. september 2022

AKTIVER
ANLAGSAKTIVER

. Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt
Anlz=egsaktiver i alt

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt

Omsezetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

2022 2021
6.088.000 5.992.000
25.321 31.878
6.113.321 6.023.878
6.113.321 6.023.878
221.588 100.948
4.600 0
226.188 100.948
234.225 411.991
234.225 411.991
460.413 512.939
6.573.734 6.536.817
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Note

5.
6.

Balance pr. 30.

PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapitali alt

HENSATTE FORPLIGTELSER
Henseettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

GALDSFORPLIGTELSER

. Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til pengeinstitut

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring
Langfristede galdsforpligtelseri alt

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelseri alt
Geeldsforpligtelseri alt
PASSIVER I ALT

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

september 2022
2022 2021
300.000 300.000
1.207.421 1.291.184
200.000 0
1.707.421 1.591.184
21.000 1.000
21.000 1.000
4.275.660 4.335.711
145.372 155.394
126.730 109.794
4.547.762 4.600.899
71.769 74.846
15.000 15.000
197.882 235188
12.900 18.700
297.551 343.734
4.845.313 4.944,633
6.573.734 6.536.817
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Noter

1. Lonninger
Gennemsnitligt antal ansatte 1 1
2022 2021
2. Skat af arets resultat
Aktuel skat -45.932 -28.996
Regulering af udskudt skat -20.000 16.000
-65.932 -12.996

3. Materielle anlaegsaktiver

Selskabets investeringsejendomme er veerdireguleret til dagsveerdi pa baggrund af en
afkastbaseret model. Det er ledelsens opfattelse at afkastprocenterne og
driftsomkostningerne, som er anvendt i afkastmodellerne, er realistiske i det nuveerende
marked. Da afkastsatsen bygger pa en subjektiv vurdering, er der usikkerhed omkring
vaerdien af selskabets investeringsejendomme.

Ved indregning af beboelsesejendommen er anvendt et afkastkrav pa 6,2 - 12,1%.

En evt. eendring af afkastkravet pa +/- 0,5% point kan medfeore en aendring af veerdien af
ejendomsportefpljen pa +/- kr. 61.000.

4. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald efter 5 ar 4.100.000 4.300.000

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeelden er sikret ved pant i fast ejendom.

Den bogforte vaerdi af de pantsatte aktiver udger t.kr. 6.088.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 1.350.000 med pant i
investeringsejendomme.

Den bogferte veerdi af de pantsatte aktiver udger t.kr. 6.088.

6. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med andre danske selskaber. Som tilknyttet virksomhed
haefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de andre selskaber i sambeskatningen
for danske selskabsskatter, kildeskatter pa udbytte og renter indenfor
sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor
sambeskatningskredsen udger pr. 30. september 2022 347 tkr. Eventuelle senere
korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af tilbageholdte
kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets hzeftelse udger et storre belgb.

Selskabet har ikke udover foranstaende pataget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anforte.
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  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1680172433",

  "birthdate": "1976-07-06",

  "exp": "1680176034",

  "iat": "1680172434",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "1361427d-7bdf-49a8-ae87-ccda300cee34",

  "name": "Henrik Johnsen",

  "nonce": "638157692208171834.NmMwZGFiMjItOWQxNS00NDBmLWIwZjgtYmZjYjJkYjRhOWMwMDU2ZDU5NzAtNTcwZi00YWU3LWJjNzUtMGIwMTdlNjE3OWUy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ad9032a1-2a19-4665-9e12-52284fefcabe",

  "rat": "1680172420",

  "sid": "0aeb1e47-7941-428c-9202-feb239a772c7",

  "sub": "ad9032a1-2a19-4665-9e12-52284fefcabe",

  "transaction_id": "bae41e61-0ec3-44c9-b062-a2d965d140e8",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MmRkMGIyYzMtMDg3OC00N2VjLTg1MDQtNWFmZDI2NmNiMGVkfDAwMDAwMDAxfDE1NjZlNjk2LWUwODUtNDAwMS1hMjQ1LWVkMmYyYzNkNzAyMHwyNDk3MTI1Njc=",

  "signedAtUtc": "2023-03-30T10:34:09.1330778Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249712567",

  "agreementId_c5e7e1zQjHZ249712567": "c5e7e1zQjHZ249712567 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_683dfbSprwY249712567": "683dfbSprwY249712567 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8fffe1ThXkg249712567": "8fffe1ThXkg249712567 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_4a0513PmMMn249712567": "4a0513PmMMn249712567 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"

}


{

  "at_hash": "0PVwgv9gP095zEUjIvdxZQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1680163759",

  "exp": "1680167359",

  "iat": "1680163759",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a43ef470-28b4-467e-bae5-b0e5cd62000d",

  "name": "Lars Astrup",

  "nonce": "638157605477523844.NDM1MzczYWItMDBhYy00MDYwLTkzMDUtN2VhNmE2NmJiNzhkYjNkZTJiZmMtY2FiOS00MmZiLWI5YTQtNzdhNjZkZTNmMWZj",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "13318228",

  "rat": "1680163748",

  "sid": "f9d795e0-eacb-4c5e-89a6-d8e1d19fa500",

  "ssn": "19952193",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:19952193-RID:13318228",

  "transaction_id": "30943394-7351-4054-bc05-85750ceb4214",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MmRkMGIyYzMtMDg3OC00N2VjLTg1MDQtNWFmZDI2NmNiMGVkfDAwMDAwMDAyfGE1ZGM3NjhhLTAzYzgtNGJjOS1hMzY2LTNkMTNkODc4YzI3MHwyNDk3MTI1Njc=",

  "signedAtUtc": "2023-03-30T08:09:29.2485867Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249712567",

  "agreementId_8fffe1ThXkg249712567": "8fffe1ThXkg249712567 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_4a0513PmMMn249712567": "4a0513PmMMn249712567 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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