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Selskabsoplysninger

Selskabet:
3J EJENDOMME ApS
Fasanvej 11 Redding
7860 Spettrup
CVR-nr.:
30988981
Stiftelsesdato:
01.11.07
Hjemsted:
Skive Kommune
Regnskabsar:
1. oktober - 30. september
Direktion:
Henrik Johnsen
Revisor:
Revisorerne Godkendt Revisionsanpartsselskab
Engvej 2 A
8832 Skals
k1612
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023/24 for 3) EJENDOMME ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsen vurderer, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omfatter.

Arsregnskabet er ikke revideret, og ledelsen og direktionen anser betingelserne for at undlade
revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Redding, den 7. april 2025

Direktion:

Henrik Johnsen

Selskabet opfylder bestemmelserne i Arsregnskabslovens § 135, hvorfor generalforsamlingen
har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

Redding, den 7. april 2025

Dirigent:

Henrik Johnsen

Side 4

This document has esignatur Agreement-1D: c3b54akYQjM252476544



Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i 3] EJENDOMME ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for 3J EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30.
september 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og ovrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med den beskrevne regnskabspraksis. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Revisorerne Godkendt Revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 19952193

Skals, den 7. april 2025

Lars Astrup
Registreret revisor
mne17073
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens veesentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidig okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrorer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning
| henhold til arsregnskabslovens § 32, stk. 1 vises alene bruttofortjenesten i det officielle
arsregnskab.

Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter lokaleomkostninger, herunder omkostninger til bade indvendig og udvendig
vedligeholdelse. i henhold til de indgaede kontrakter.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre
omkostninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundezer karakter i forhold til
virksomhedens veesentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, lokaler,
bildrift, administration, tab pa debitorer og IT licenser mv.

Finansielle indtz=egter og -omkostninger

Finansielle indteegter og -omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, samt rentedelen af
finansielle leasingydelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Skatter

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgorelsen med den del, der kan henfaores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Aktiver
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efterfolgende males
investeringsejendomme til dagsveerdi, og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen
under posten dagsveerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsveerdien opgeres pa baggrund
af de forventede fremtidige pengestremme for investeringsejendomme.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom eller samlet i kategorier af
investeringsejendomme med faelles karakteristika til en skepnnet dagsveerdi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestremme ved ejerskab
af investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktoren)
fastseettes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som ¢vrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begreenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes,
afspejles i investeringsejendommenes lpbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til impdegaelse af forventet tab efter individuel vurdering.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og
med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede
selskaber indgadr i acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag
indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemazessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlpst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som folge af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Passiver
Udbytte

Det foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en seerskilt post under egenkapitalen.
Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til

amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld, og for obligationslan svarer til restgeeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende
kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgreensningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger
vedrorende indteegter i de efterfplgende ar.
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Note

Resultatopgorelse for 1. oktober 2023 - 30. september 2024

Bruttofortjeneste

. Lenninger

Andre udgifter til social sikring
Personaleomkostninger i alt

Afskrivninger
Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtzegter

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

. Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

Disponereti alt

2024 2023
452.605 267.212
-130.699 -130.599
-4.105 -4.930
-134.804 -135.529
0 -53.671
317.801 78.012
7 8.769

0 61.397

-5.685 0
-218.987 -81.333
104.246 66.845
-48.522 -16.072
55.724 50.773
0 250.000

55.724 -199.227
55.724 50.773
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Note

Balance pr. 30. september 2024

2024 2023
AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 6.164.912 6.167.211
Materielle anleegsaktiver i alt 6.164.912 6.167.211
Anl=egsaktiveri alt 6.164.912 6.167.211
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 59.109 306.846
Udskudt skatteaktiv 0 17.000
Andre tilgodehavender 0 2.350
Tilgodehavender i alt 59.109 326.196
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger 0 2.730
Likvide beholdninger i alt 0 2.730
Omsaetningsaktiveri alt 59.109 328.926
AKTIVERIALT 6.224.021 6.496.137

Side 11

This document has esignatur Agreement-1D: c3b54akYQjM252476544



Note

6.
7.

Balance pr. 30. september 2024

PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapitali alt

HENSATTE FORPLIGTELSER
Henseettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

GALDSFORPLIGTELSER

. Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

. Ansvarlig lanekapital

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld

Geeld til kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelseri alt
Geeldsforpligtelseri alt
PASSIVERI ALT

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

2024 2023
300.000 300.000
1.063.918 1.008.195
0 250.000
1.363.918 1.558.195
900 0

900 0
4.166.724 4.280.749
85.790 83.258
25.291 54.072
4.277.805 4.418.079
115.367 73.642
182.862 72.305
22.100 24.000
57.503 32.000

0 99.728

203.566 218.188
581.398 519.863
4.859.203 4.937.942
6.224.021 6.496.137
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Noter

1. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets investeringsejendomme er veerdireguleret til dagsveerdi pa baggrund af en
afkastbaseret model. Det er ledelsens opfattelse at afkastprocenterne og
driftsomkostningerne, som er anvendt i afkastmodellerne, er realistiske i det nuvaerende
marked. Da afkastsatsen bygger pa en subjektiv vurdering, er der usikkerhed omkring
veerdien af selskabets investeringsejendomme.

En evt. sendring af afkastkravet pa +/- 0,5% point kan medfere en =endring af veerdien,
hvor ejendommenes veerdi ved et afkastkrev pa +0,5% falde med tkr. 395 og
modseaetningsvis ved et afkastkastkrav pa -0,5% stige veerdien med t.kr. 457.

2. Lonninger
Gennemsnitligt antal ansatte 1 1
2024 2023
3. Skat af arets resultat
Aktuel skat -25.291 -54.072
Regulering af skat fra tidligere ar -5.331 0
Regulering af udskudt skat -17.900 38.000
-48.522 -16.072
4. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald efter 5 ar 3.720.000 3.850.00

5. Ansvarlig lanekapital
Ansvarlig lanekapital treeder i relation til haeftelse tilbage for alle eksterne kreditorer.

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeelden er sikret ved pant i fast ejendom.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 1.350.000 med pant i grunde og
bygninger og materielle anlaegsaktiver.

Den bogferte veerdi af de pantsatte aktiver udger t.kr. 6.165.

7. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med andre danske selskaber. Som tilknyttet virksomhed
hzefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de andre selskaber i sambeskatningen
for danske selskabsskatter, kildeskatter pa udbytte og renter indenfor
sambeskatningskredsen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at
selskabets heeftelse udgor et storre belab.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for alt mellemvaerende Sparekassen
Danmark har med 2J Invest ApS, Krejbjerg Tomrerfirma A/S og 4J Ejendomme ApS.

Selskabet har ikke udover foranstaende pataget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anforte.
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  "iat": "1744120556",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "95d7c4fa-ba2b-4fc8-b81c-d1bfb2c4b3a9",

  "name": "Henrik Johnsen",

  "nonce": "638797173335347477.MmVkYWY4NzUtMzg4Zi00YzQ4LTgzOGQtMzM2NzMxMjljMzg5NjZkODYzYzQtMDQyZi00NzZkLTk0MjktMjJhYmIxYjE0MmEz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ad9032a1-2a19-4665-9e12-52284fefcabe",

  "rat": "1744120536",

  "sid": "7b29f1b3-8709-4d32-8e66-09af3f6979fb",

  "sub": "ad9032a1-2a19-4665-9e12-52284fefcabe",

  "transaction_id": "2b0b816e-b07a-4950-b3b9-53a14da30496",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODNmMDJjNjQtZTRmMi00OGE4LTkxOWYtZGZlOWEzZjFjODUwfDAwMDAwMDAxfGNlYmJmZWI3LWNkMDEtNDczOS1iMTQ1LWMyNzg1ZmRhMDU3N3wyNTI0NzY1NDQ=",

  "signedAtUtc": "2025-04-08T13:56:49.6831274Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252476544",

  "agreementId_eb6f77SMYMr252476544": "eb6f77SMYMr252476544 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_9fb26cWJQYp252476544": "9fb26cWJQYp252476544 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_c187a6sKWxn252476544": "c187a6sKWxn252476544 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_fb46fdXymTg252476544": "fb46fdXymTg252476544 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_3c52e5HJJrW252476544": "3c52e5HJJrW252476544 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_3264d1yXWKR252476544": "3264d1yXWKR252476544 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_b69cb9jRktM252476544": "b69cb9jRktM252476544 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_33c4c1jYHgY252476544": "33c4c1jYHgY252476544 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_95abfcUZMuQ252476544": "95abfcUZMuQ252476544 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_436714QnjQP252476544": "436714QnjQP252476544 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_3b314ckYKWM252476544": "3b314ckYKWM252476544 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c3b54akYQjM252476544": "c3b54akYQjM252476544 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"

}





Proof of Signing For Lars Astrup

This is the proof of signing on the order with Reference ID 839c9fXPtsT252476544.

Document Details

Created: 08-04-2025 12:21:51 UTC
Received: 08-04-2025 12:21:52 UTC

Signed: 08-04-2025 12:49:06 UTC

Signer Information

Name Lars Astrup
Email lars@revisorerne.com
IP Address 95.138.220.21:43723

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

22BA2731B088C66F1FF160DC7A9B53D21127C2A9770D57CC117A461B1BAE19EA4A3F0385843A8F —
D2BFF98FBC5724614548BEAOF4FF3AB6494A2343AC98F3D622

secured by () signatur










{

  "at_hash": "2dIKMP_4sahfw2GRLj3QRA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1744116505",

  "birthdate": "1970-06-01",

  "exp": "1744120105",

  "iat": "1744116505",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9f0caacf-9c3d-4786-9090-36f139f1fb1d",

  "name": "Lars Astrup",

  "nonce": "638797132682428325.YjFjZTI5ZjgtYjk4Zi00YWNkLTk1MjItYzgxN2Q1ODJlZDc2ZGJlY2IzMDktZmZiMC00OTkzLWJjZWYtZGQ4NGQ1MDUxYzIw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "24a17fc3-2bdd-4b1c-afe1-9686e40ef7fd",

  "rat": "1744116470",

  "sid": "c182cacb-3c6d-497a-ba72-eb3e6c110ef9",

  "ssn": "19952193",

  "sub": "24a17fc3-2bdd-4b1c-afe1-9686e40ef7fd",

  "transaction_id": "3767a8b8-f2e2-453c-b94c-d6f99379c3f0",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODNmMDJjNjQtZTRmMi00OGE4LTkxOWYtZGZlOWEzZjFjODUwfDAwMDAwMDAyfDcyYWJmMDIzLWI3NjQtNDZhZi05MjMzLTBlOWQ0NGU0MzdmMHwyNTI0NzY1NDQ=",

  "signedAtUtc": "2025-04-08T12:49:06.619328Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252476544",

  "agreementId_9fb26cWJQYp252476544": "9fb26cWJQYp252476544 (jeg underskriver dette dokument som: Godkendt revisor)",

  "agreementId_fb46fdXymTg252476544": "fb46fdXymTg252476544 (jeg underskriver dette dokument som: Godkendt revisor)",

  "agreementId_3264d1yXWKR252476544": "3264d1yXWKR252476544 (jeg underskriver dette dokument som: Godkendt revisor)",

  "agreementId_33c4c1jYHgY252476544": "33c4c1jYHgY252476544 (jeg underskriver dette dokument som: Godkendt revisor)",

  "agreementId_436714QnjQP252476544": "436714QnjQP252476544 (jeg underskriver dette dokument som: Godkendt revisor)",

  "agreementId_c3b54akYQjM252476544": "c3b54akYQjM252476544 (jeg underskriver dette dokument som: Godkendt revisor)"

}



		Pia Vinther <pia.vinther@scrive.com>
	2025-04-08T15:57:25+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur DK




