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Møllergade 22 ApS

LEDELSESPÅTEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2024 for Møllergade 22 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 4. februar 2025

Direktion

Torben Steen Jeppesen Mads Krarup Kjær
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Møllergade 22 ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Møllergade 22 ApS
Svendborgvej 210
5600 Faaborg

CVR-nr.: 29 68 88 93

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024
Stiftet: 1. januar 2006

Hjemsted: Faaborg-Midtfyn

Direktion Torben Steen Jeppesen 
Mads Krarup Kjær 
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Møllergade 22 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive virksomhed med køb, salg og udlejning af ejendomme samt enhver i
forbindelse hermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2024 udviser et underskud på kr. 963.447, og selskabets balance pr. 31.
december 2024 udviser en egenkapital på kr. 2.799.021.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.

Information om egne kapitalandele i virksomhedens beholdning

Antal egne kapitalandele i virksomhedens beholdning: 37.500 aktier

Pålydende værdi af egne kapitalandele i virksomhedens beholdning: kr. 37.500

Bogført pariværdi af egne kapitalandele i virksomhedens beholdning: kr. 467.437

Procentdel af den registrerede kapital mv. af egne kapitalandele i virksomhedens beholdning: 16,7 %
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Møllergade 22 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten for Møllergade 22 ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af omkostninger til ejendommen og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætning omfatter årets huslejeindtægter mv.
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Møllergade 22 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgår i nettoomsætningen.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt amortisering af forpligtelser
samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabsmæssi-
ge skøn.
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Møllergade 22 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved
hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2024 fastsat ved anvendelse af en afkastba-
seret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år, korrige-
ret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening kapi-
taliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted i ba-
lancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Møllergade 22 ApS

RESULTATOPGØRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2024
kr.

2023
kr.

Bruttofortjeneste 289.955 224.434

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -1.500.000 -2.500.000

Resultat før finansielle poster -1.210.045 -2.275.566

Finansielle indtægter 23.646 25.834
Finansielle omkostninger -49.116 -51.513

Resultat før skat -1.235.515 -2.301.245

Skat af årets resultat 272.068 506.302

Årets resultat -963.447 -1.794.943

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -963.447 -1.794.943

-963.447 -1.794.943
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Møllergade 22 ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2024
kr.

2023
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 5.000.000 6.500.000

Materielle anlægsaktiver 1 5.000.000 6.500.000

Anlægsaktiver i alt 5.000.000 6.500.000

Selskabsskat 10.968 29.202

Tilgodehavender i alt 10.968 29.202

Likvide beholdninger 1.312.949 1.196.813

Omsætningsaktiver i alt 1.323.917 1.226.015

Aktiver i alt 6.323.917 7.726.015
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Møllergade 22 ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2024
kr.

2023
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 225.000 225.000
Overført resultat 2.574.021 3.537.469

Egenkapital 2.799.021 3.762.469

Hensættelse til udskudt skat 796.600 1.089.700

Hensatte forpligtelser i alt 796.600 1.089.700

Gæld til realkreditinstitutter 2.278.566 2.417.586
Deposita 224.397 202.234

Langfristede gældsforpligtelser 2 2.502.963 2.619.820

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2 140.202 138.976
Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.400 28.331
Anden gæld 72.731 82.879
Periodeafgrænsningsposter 0 3.840

Kortfristede gældsforpligtelser 225.333 254.026

Gældsforpligtelser i alt 2.728.296 2.873.846

Passiver i alt 6.323.917 7.726.015

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 3
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Møllergade 22 ApS

EGENKAPITALOPGØRELSE

 
Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2024 225.000 3.537.468 3.762.468
Årets resultat 0 -963.447 -963.447
Egenkapital 31. december 2024 225.000 2.574.021 2.799.021
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Møllergade 22 ApS

NOTER

1 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2024 5.545.674

Kostpris 31. december 2024 5.545.674

Dagsværdiregulering 1. januar 2024 954.326
Årets dagsværdiregulering -1.500.000

Dagsværdiregulering 31. december 2024 -545.674

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 5.000.000

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Selskabets ejendom består af en udlejningsejendom med en god beliggenhed i centrum af
Svendborg. Den består udelukkende af erhvervslejemål.
Ved beregningen af markedsværdien pr. statusdagen er anvendt et individuelt afkastsatskrav fastsat
i intervallet 8%-9% eller gennemsnitligt 8,50%, som er fastlagt under hensyntagen til de gældende
forhold på ejendomsmarkedet på balancedagen, ejendomstypen samt ejendommens beliggenhed mv.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav
-0,5% Basis 0,5 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 8,0 8,5 9,0

Dagsværdi 5.313.000 5.000.000 4.722.000

Ændring i dagsværdi 313.000 0 -278.000
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Møllergade 22 ApS

NOTER

2 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2024

Gæld
31. december
2024

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 2.556.562 2.418.768 140.202 1.724.216
Deposita 202.234 224.397 0 224.397

2.758.796 2.643.165 140.202 1.948.613

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.438, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2024 udgør t.kr. 5.000.
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Agreement ID Title


24e051tPspr252327376 2244 Møllergade 22 ApS Specifikationer 2024.pdf


cf4879RpjUt252327376 2244 Møllergade 22 ApS Led.rgsk.erklæring 2024.pdf


68026brJkgT252327376 2244 Møllergade 22 ApS Årsrapport 2024.pdf


When What Who Where


04-02-2025
14:04:57


Created Gitte Mejldal
gm@revigruppen.dk


194.182.133.1
14


04-02-2025
14:25:28


Opened Mads Krarup Kjær
m.kjaer@kjaergroup.com


152.115.69.2:
31185


04-02-2025
14:25:37


Signed Mads Krarup Kjær
m.kjaer@kjaergroup.com


152.115.69.2:
31304


04-02-2025
15:19:02


Opened Torben Steen Jeppesen
torben@trykteam.dk


85.27.130.58:
46095


04-02-2025
15:19:15


Signed Torben Steen Jeppesen
torben@trykteam.dk


85.27.130.58:
62142


04-02-2025
15:26:09


Opened Hans Henrik Andersen
henrik@ha-group.dk


77.68.146.73:
19772


04-02-2025
15:26:33


Signed Hans Henrik Andersen
henrik@ha-group.dk


77.68.146.73:
54202
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{

  "at_hash": "ilWBp2_zGJ9KOlPnjK0GiA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1738682760",

  "birthdate": "1961-09-15",

  "exp": "1738686361",

  "iat": "1738682761",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "49b4e399-9cb4-47ad-b666-9a1e8d0362a1",

  "name": "Hans Henrik Andersen",

  "nonce": "638742795304308219.ODdjYjM1MDktOGM0OC00Y2VlLWE5MDktNzkxMDIyNjliZDg3YTU0N2M1MzItZTgzYi00YzMxLWEwYmItMWU3NmVlZDYxOTY4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a5d82e2e-d417-40a7-b4b3-ec12c1548b3e",

  "rat": "1738682733",

  "sid": "7125b22a-1b40-44f4-8d1c-bb7272bb0890",

  "sub": "a5d82e2e-d417-40a7-b4b3-ec12c1548b3e",

  "transaction_id": "4543bf32-76a2-4166-be67-846b8af38edd",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmM5NzE0MWItNmIwZS00ZDhkLTg1MjAtOGY1MDBjNDAxNjI3fDAwMDAwMDAzfGIxZjRkYTY3LTgyMTYtNDNiNS05MzRjLWIzMThiMjdjYmY1YXwyNTIzMjczNzY=",

  "signedAtUtc": "2025-02-04T15:26:33.4384473Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/132.0.0.0 Safari/537.36 Edg/132.0.0.0",

  "signOrderIds": "252327376",

  "agreementId_68026brJkgT252327376": "68026brJkgT252327376 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "6NeHXBnK3ucWnFNbX-Dh7A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1738679111",

  "birthdate": "1961-04-05",

  "exp": "1738682712",

  "iat": "1738679112",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "bc6aa994-dfb5-4208-9280-9489633205a3",

  "name": "Mads Krarup Kjær",

  "nonce": "638742758525757768.NGM0MGJiNTQtMWI0NC00NTQzLWE0ZGUtZTk3MTJkOTkyZTZkNDExMDc5YTktOWJlYS00Zjg5LWFjNmMtZDc5YTk0YjQ3NzEw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "bacdba22-5967-4ac6-939a-dd070b89a654",

  "rat": "1738679055",

  "sid": "768f5c2b-00af-44fe-803d-5385096f3e20",

  "sub": "bacdba22-5967-4ac6-939a-dd070b89a654",

  "transaction_id": "bf6f2ddd-d93d-4fb8-85af-2152b289b696",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmM5NzE0MWItNmIwZS00ZDhkLTg1MjAtOGY1MDBjNDAxNjI3fDAwMDAwMDAyfGFjM2NkZDlkLTg0OWYtNGM3Ny1hZWFlLTE5N2Y0ZTgyNDM5YXwyNTIzMjczNzY=",

  "signedAtUtc": "2025-02-04T14:25:37.534651Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.3 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "252327376",

  "agreementId_24e051tPspr252327376": "24e051tPspr252327376 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_cf4879RpjUt252327376": "cf4879RpjUt252327376 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_68026brJkgT252327376": "68026brJkgT252327376 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "hWa9g9bR4T5SP8sXGswT7g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1738682219",

  "birthdate": "1950-08-14",

  "exp": "1738685820",

  "iat": "1738682220",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "aca42466-b2db-4119-a1ad-991ff1a28716",

  "name": "Torben Steen Jeppesen",

  "nonce": "638742789709127092.ZGIyMTE4ZjItNTQwNi00YjViLWExMDgtNTA2NDRlMmVlYTAxYjRhNmI4ZjEtZmYyZi00MmViLWIxYTgtOWM2ZDViMDhiMWJm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e3cc1922-ae84-44fe-b279-d87e72c4a3cb",

  "rat": "1738682174",

  "sid": "3bab6d53-41ec-426b-b0ce-3a31d6508d21",

  "sub": "e3cc1922-ae84-44fe-b279-d87e72c4a3cb",

  "transaction_id": "93da33a5-cf59-46f5-a0e8-c8f0e57f5cfa",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmM5NzE0MWItNmIwZS00ZDhkLTg1MjAtOGY1MDBjNDAxNjI3fDAwMDAwMDAxfGIwNzdkMzE0LTlhODQtNDQzZi1hYmI1LTg5NDVjMmNjNWJhM3wyNTIzMjczNzY=",

  "signedAtUtc": "2025-02-04T15:19:15.0062779Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/132.0.0.0 Safari/537.36 Edg/132.0.0.0",

  "signOrderIds": "252327376",

  "agreementId_24e051tPspr252327376": "24e051tPspr252327376 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_cf4879RpjUt252327376": "cf4879RpjUt252327376 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_68026brJkgT252327376": "68026brJkgT252327376 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}

		2025-02-04T16:26:45+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur




